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Yhteenveto

Korkomarkkina on muuttunut merkittavasti vuoden 2022 aikana ja nakymissa on epavarmuutta

+ Pitkaan jatkunut negatiivisten korkojen ymparist6 on tullut paatékseen ja inflaation odotettua voimakkaampi ja pitkakestoisempi kiihtyminen on nostanut
rajusti korkotasoa vuoden 2022 aikana. Pitkat korot ovat nousseet lyhyita korkoja nopeammin ja 10v pitka korko (EURSWAP 10Y) hinnoitellaan
marraskuun puolivalissa 2022 noin 2,8 % tasolle kun taas lyhyista koroista 6kk Euribor hinnoitellaan noin 2,3% ja 12kk Euribor noin 2,8% tasoille.

» Pitkalla aikavalilla markkinat odottavat euroalueelle hieman alle 3 % korkotasoa niin pitkien kuin lyhyidenkin korkojen osalta. Markkinaodotusten mukaan
pitkat korot olisivat nyt jo lahes huipussaan, joskin taittuisivat laskuun vasta taman vuosikymmenen lopussa. Lyhyisiin korkoihin markkinat odottavat
reilumpaa nousua vuoden 2023 aikana (6kk Euribor nousisi noin 3,1%:iin), pienta rekyylia vuosille 2024-2026 ja maltillista nousua taman jalkeen, jolloin
6kk Euribor nousisi EURSWAP 10Y ylapuolelle vuosikymmenen lopussa. Korkokayrien nakymissa on joka tapauksessa suurta epavarmuutta mm.
inflaation ja energiakriisin koetellessa euroalueen taloutta.

+ Korkomarkkina on palannut pitkaan jatkuneesta epatavallisesta ajanjaksosta (6kk Euribor nykytason ylapuolella viimeksi vuonna 2009 ja negatiivinen
11/2015-6/2022) normaalimpaan. Vieraalla pAdomalla on kustannus, jolloin investointeja ja taseen kokoa on syyta tarkastella krittisemmin — mm. miten
kassavirta riittda lyhennysten ohella korkojen maksuun ja miten tuottopuoli voisi joustaa korkokustannusten kasvaessa.

«  Tuleviin investointeihin liittyvan rahoituksen suunnittelussa on huomioitava, etta kuntien lainat on yleensa pitk&aikaisia (tyypillisesti 10-20 v), jolloin
korkosidoksen valinta ulottuu pitkélle tulevaisuuteen ja korkoriskiin on kiinnitettéava erityistd huomiota.

+ Korkosuojaukset (kiinted korko tai johdannaissopimus) tuovat korkokustannuksiin ennustettavuutta, joskin suojauksen hinta voi pitkaan jatkuneeseen
matalan korkotason ajanjaksoon suhteutettuna tuntua talla hetkella korkeahkolta. Korkomarkkinaodotukset myés elavat koko ajan ja niihin liittyy sita
epavarmuutta sitd enemman mita pidemmalle ennuste ulottuu.

« Karkkilan lainasalkun koko on talla hetkelld noin 51,3 MEUR, josta pitkdaikaista lainaa on noin 31 MEUR. Tilikaudella 2022 korkomenojen arvioidaan
olevan 252 TEUR. Nykyisen salkun keskikoron ennustetaan nousevan 2022-2031 aikana noin 1 %-yksikolla ja lyhennykset jalleenrahoitettuna noin 2,4
%-yksikolla korkomarkkinaodotuksiin pohjautuen.
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Yhteenveto

Lainasalkun pitk&aikainen rahoitus on talla hetkella kohtuullisen hyvin suojattu, mutta erdantyvat kuntatodistukset

seka lainat muodostavat merkittavan osan lainasalkusta.

* Nykyisen lainasalkun (koko portfolio kuntatodistukset mukaan luettuna) suojausaste on noin 39 % lainasalkun paaomasta (51,3 MEUR).
Kiintedkorkoisten lainojen lisaksi Karkkilan kaupunki on suojannut vaihtuvakorkoisia lainoja johdannaisilla (avoinna olevien johdannaisten nimellismé&ara
9,8 MEUR). Kuntatodistusten osuus lainasalkusta on 20 MEUR eli lahes 40 %.

» Pitkaaikaisen rahoituksen osalta suojausaste on hyvalla tasolla ollen noin 63 %. Pitk&aikaista rahoitusta kuitenkin eraantyy merkittavasti lahivuosina.

« Suomen kunnissa on tyypillisesti suojausaste 50-80 %, mutta suojauspolitikoissa on hajontaa.

+ Jalleenrahoitusriskin ja markkinariskin (korkoriski) hallinta ovat keskeisia tekijoitéa lainarahoituksen suunnittelussa. Naité riskeja voidaan hallita
hajauttamalla lainojen eraéntymista tasaisesti valttaen ylisuuria keskittymia takaisinmaksuaikataulussa, riittdvan pitkakestoista lainaa sisaltavalla
portfoliolla, rahoittajapohjaa hajauttamalla sek& hajauttamalla salkkua kiinte&d- ja vaihtuvakorkoisiin lainoihin tai suojaamalla salkkua korkosuojauksilla.
Korkoriskin hallinnan tavoitteena on mahdollisimman alhainen korkokustannus seka korkokulujen vaihtelun vahentaminen.

« Jalleenrahoitusriskin pienentamiseksi Karkkilan kaupungin nykyisen lainasalkun padomasidosjakauma voisi olla tasaisemmin jakautunut. Nykyisessa
lainasalkussa suuri osa padomasta (92 %) eraantyy ensimmaisen 5 vuoden aikana. Koko lainasalkun keskiméaéarainen paaomasidosaika on 1,65
vuotta ja pitk&aikaisen rahoituksen osalta 2,67 vuotta. Kuntien tyypillinen taso on noin 4-7 vuotta.

+  Koko lainasalkun keskimaarainen korkosidosaika on 1,15 vuotta ja pitk&aikaisen rahoituksen 1,85 vuotta. Kuntien tyypillinen taso on noin 2-4 vuotta.

+  Karkkilan talousarviossa on uusia lainannostoja 10 MEUR vuosina 2023 ja 2024, minka liséksi kaupunki harkitsee vuonna 2022 eraantyvan 10 MEUR
kuntatodistuksen jalleenrahoittamista pitk&aikaisella lainalla. Pitkaaikainen lainapddoma tulee nousemaan nykyisesta n.31 MEUR:sta noin 44
MEUR:oon vuonna 2024 (olettaen 15v tasalyhenteiset lainat). Nykyisilla korkoennusteilla korkokustannukset pitkalla aikavalilla ovat hyvin lahella
toisiaan riippumatta sidotaanko talousarviolainat ja néiden jalkeiset jalleenrahoituslainat vaihtuvaan korkoon tai kiinted&én korkoon.
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Markkinaodotukset euroalueen
korkokehityksesta

Valtion 10-vuotinen lainakorko Pohjainflaatio (kuluttajahinnat pl. energia ja ruoka)
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Lihde: Macrobond, European Money Markets Institute (EMMI), Bloomberg, Kuntarahoitus

Lahde: Kuntarahoituksen markkinakatsaus 11/2022

Inflaation odotettua voimakkaampi ja
pitkakestoisempi kiihtyminen on
nostanut rajusti korkotasoa vuoden
2022 aikana. Euroalueella inflaatio
kiihtyy edelleen.

Markkinat odottavat hieman alle 3%
korkotasoa.

Markkinaodotukset korkokehityksesta
ovat paivittyneet vuoden aikana reilusti
yléspain, mutta paivittyvat jatkuvasti.
Esimerkkina vuosi sitten
korkomarkkinaodotukset olivat hyvin
erinakoiset ja markkinat odottivat 6kk
Euribor nousevan 10v ennustejaksolla
enimmillaan vain noin 0,70 %:iin.

— Toisaalta marraskuussa 2022
korkokayraennusteet on tulleet
alaspain

*EKP:n depo-korko on talletuskorko, jota maksetaan talletuksille,
joita likepankit tekevat keskuspankkiin yon yli ja refi-korko on
perusrahoitus-operaatioiden minimitarjouskorko
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10v pitka korko historia ja markkinaennuste
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L ainasalkun koostumus

14.11.2021  14.2.2022 14.5.2022 14.8.2022 14.11.2022
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)Avoinna oleva saldo, MEUR 56,4 57,9 55,3 53,8 51,3
IAvoinna oleva johdannaisten
nimellismaara. MEUR 12,5 11,5 11,2 10,2 9,8
Johdannaisten nimellismaara
suhteessa avoinna olevaan
lainasaldoon (netto) 22,24% 19,94% 20,17%  18,88% 19,08% .
Keskikorko (viimeiset 12 kk) 0,53% 0,46% 0,38% 0,32% 0,39%
Rahoituskustannukset
N (viimeiset 12 kk), TEUR 305 259 214 180 217
§ Kertynyt siirtyva korko, TEUR 34 -2 35 22 92 .
—
) Korkositoumus, vuotta 1,56 1,31 1,31 1,16 1,15
Korkositoumuksen osuus < 1
VUOSI 60,79% 64,61% 65,48%  66,97% 68,02%
Keskimaarainen
takaisinmaksuaika, vuotta 2,19 1,92 1,85 1,72 1,65
Padomasitoumuksen osuus <
1 vuosi 44,00% 48,57% 50,80% 52,23% 54,82%
Jaljella oleva juoksuaika,
vuotta 8,40 8,15 7,90 7,65 7,40

Inspira

Rahoitussopimusten saldo (14.11.2022) on yhteenséa
noin 51 MEUR.

— 10 kpl lainasopimuksia (saldo 31 MEUR)
— 5 kpl kuntatodistuksia (saldo 20 MEUR)
— Eileasingsopimuksia lainasalkkusovelluksessa

3 kpl koronvaihtosopimuksia (avoinna oleva
nimellismaéara noin 10 MEUR)

Lainasalkun keskikorko (viimeiset 12 kk): 0,39 %
(sis. johdannaiset)

— Pitkadaikaset lainat ilman kuntatodistuksia: 0,65 %
(sis. johdannaiset)
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Rahoittajajakauma — koko lainasalkku

Avoinna oleva saldo, tilanne 14.11.2022

Danske Bank Oyj: 1,37 9‘6

Lansi-Uudenmaan Osuuspankki: 15,80\%

Kuntarahoitus Oyj: 82,84 %

Yhteensa 51,3 MEUR

« Karkkilan lainasalkun saldo yhteensa 51,3 MEUR (tilanne 14.11.2022)
— Sisaltaa kuntatodistukset 20 MEUR (Kuntarahoitus)

— Kuntarahoituksen osuus rahoittajajakaumasta noin 83 %, Lansi-Uudenmaan Osuuspankin noin 16 % ja Danske Bank
Oyj:n noin 1 %

« Rahoittajajakauman hajauttamisella voidaan lieventaa vastapuoliriskia, mutta rahoituksen hinta ja ehdot ensisijaisesti
maarittavat valittavan rahoittajan.
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Avoinna oleva johdannaisten nimellismaara

Avoinna oleva nimellismaara johdannaissopimuksista vastapuolen mukaan

Kuntarahoitus Oyj: 43,76 %

Nordea Bank Cryj: 56,24 %

Yhteensa 9,8 MEUR

« Karkkilan kaupungilla on johdannaissopimuksia Nordean ja Kuntarahoituksen kanssa

* Johdannaisten nimellismaara 15.11.2022 on 9,8 MEUR
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Korkoriskin jakauma lyhyt- ja pitkaaikaiseen
korkosidokseen

Korkoriskin jakauma (ml. Johdannaiset) Korkoriskin jakauma (pl. Johdannaiset)

Pitkdaikainen korkositoumus: 23,45 %

Pitkaaikainen korkositoumus: 38,63

““Lyhytaikainen korkositoumus 61,37 %

AN

Lyhytaikainen korkositoumus: 76,55 %

Korkoriskin jakauma lyhyt- ja pitkdaikaiseen rahoitukseen on yksi tapa kuvata lainasalkun suojausastetta

Noin 61 % lainoista on lyhytaikaisella (alle vuoden pituisella) korkosidoksella ja noin 39 % pitkaaikaisella (yli vuoden
pituisella) korkosidoksella johdannaiset mukaan lukien.

— Kuntatodistusten osuus salkusta n. 39 %. liman kuntatodistuksia pitkdaikaisen korkosidoksen osuus 63 %.
— Salkusta noin 23 % on pitkalla korkositoumuksella, mikali johdannaisia ei huomioitaisi.

Pitk&daikaisen rahoituksen osalta (pl. kuntatodistukset) noin 63 % lainoista on pitkaaikaisella korkosidoksella.

Suomen kunnissa suojausaste on tyypillisesti 50-80 %
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* Nykyisen lainasalkun keskimaarainen padomasidosaika on 1,65 vuotta. Kuntien tyypillinen taso on noin 4-7 vuotta.

Karkkilan kaupungilla erdantyy koko lainasalkusta alle vuoden sisalla noin 55 % rahoitussopimusten pddomasta ja ensimmaisen 5vuoden
aikana noin 92 % paaomasta. Yli 10v kuluttua eraantyy 0 % padomasta.

Koko lainasalkun lyhyt pd&omasidosaika johtuu kuntatodistusten suuresta maarastéa, koko lainasalkkuun suhteutettuna.

Pitkaaikaisen rahoituksen paddomasitoumus (ilman kuntatodistuksia) on 2,67 vuotta. Eraantyvaa rahoitusta on alle vuoden sisalla noin 26%
padomasta. Jalleenrahoitusriskin pienentamiseksi pAdomasidosjakauma voisi olla tasaisemmin jakautunut.

« Lainasalkun keskimé&aarainen korkosidosaika on 1,15 vuotta. Kuntien tyypillinen taso on noin 2-4 vuotta.

— Pitkadaikaisen rahoituksen korkosidosaika on 1,85 vuotta.

Inspira

— Paadomasitoumus kertoo padomapainotetusti lasketun keskiméaraisen ajan, jolloin lainasalkun pddoma tulee maksaa takaisin.
— Korkositoumus, kertoo pddomapainotetusti lasketun keskiméaéraisen ajan, jolloin lainasalkun markkinakorko hinnoitellaan uudelleen
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Kassavirta-analyysi vuonna 2022

Kassavirta-analyysi vuonna 2022

30M

20M

1o0M
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-20M
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-0 Padoma @ Todellisten sopimusten palkkiot @ Todellisten sopimusten korkokustannukset
@ Todellisten sopimusten Iyhennykset ® Todellisten sopimusten nostot

Pitkaaikaisten lainojen lyhennykset ja korkokustannukset vuonna 2022
2 000k
1500k
1 000k

500k

D n B = n B =

Ti is'22 Huhti '22 Elo'22 Syys '22 Loka'22 Marras '22 Joulu 22

@ Todellisten sopimusten korkokustannukset
@ Todellisten sopimusten lyhennykset

*Nykyinen lainasalkku, ei sisélla mahdollisesti myéhemmin sovittavia uusia lainoja/jalleenrahoitusta.

* Lainannostot vuonna 2022:

* Vuonna 2022 ei ole nostettu pitkaaikaista
lainaa. Kuntatodistuksia on nostettu 74 MEUR.

* Lyhennykset vuonna 2022:

« Pitkaaikasten lainojen lyhennykset vuonna 2022
yhteensa noin 8,1 MEUR

« Kuntatodistusten lyhennykset vuonna 2022 yht.
91 MEUR

 Korkokulut vuonna 2022:
* Vuoden 2022 arvioidut korkokulut 252 TEUR
— Pitkdaikainen rahoitus 97 TEUR
— Kuntatodistukset 20 TEUR
— Johdannaiset 135 TEUR
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Pitkdalkaisen rahoituksen lainanhoitokulut

Lainanhoitokustannukset (pitkaaikainen rahoitus)
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Saldo, MEUR

Pitkaaikaisten lainojen lyhennysten mé&éra on
ennustejaksolla 2022-2031 yhteensa noin 39 MEUR

— Lyhennysten mé&aré on vuonna 2022 8,1 MEUR ja
vuonna 2023 8,6 MEUR, jonka jalkeen lyhennykset
lahtevat laskuun lainapddoman pienentyessa
(ennusteessa ei ole mukana jalleenrahoitusta).

Korkokustannukset on ennustejaksolla yhteensé noin 1,5
miljoonaa euroa

— Korkokustannukset on vuonna 2022 noin 231
TEUR ja kayvat ylimmillaan 371 tuhannessa
eurossa vuonna 2023, minka jalkeen
korkokustannuksissa on laskeva trendi
lainapaaoman pienentyessa.
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Nykyisen salkun pitkaaikaisten lainojen
keskikorko nousisi jalleenrahoitettuna 2,4 %-
yksikkoa

Korkokustannukset, nykyinen lainasalkku (pitkdaikainen rahoitus), perusskenaario

Jalleenrahoitettu lainasalkku

Nykyinen lainasalkku
(lyhennykset jalleenrahoitetaan)

Lainapddoma EKorko— EKeskikorko (pl. Lainapdadaoma EKorko— EKeskikorko (ml.
3L12(EUR)  SNUKSt i eenrahoitus) 3112 (EUR) oMKl eenrahoitus)
{(EUR) i {(EUR) i

2022 30795 248! 231377; 0,71% 31270248 231377; 0,71%
2023 22 150 000; 370563 1,39% 31270 248; 486 919 1,65%
2024 16 800 000; 317 407 1,54% 31270 248; 656 870; 2,11%
2025 12 050 000 247 583 1,59 % 31270248 706 914! 2,25%
2026 7 625 000; 179 811 1,68% 31270248 765 438! 2,44%
2027 4175 000; 113 748 1,69% 31270248 828 190; 2,63%
2028 1225 000; 50 550; 1,41% 31270 248; 877 494 2,80%
2029 375 000; 5332 0,45 % 31270 248; 906 251 2,91%
2030 o} 579; 0,31% 31270 248; 943 063 3,01%
2031 0 0 0,00% 31270 248 968 800; 3,10%
YHTEENSA 1516 950 7371314 2022-2031 muutos

+2,39 %-yksikkda
Taulukko ei sisalla kuntatodistuksia.
Korkokustannusennuste perustuu lainojen marginaaleihin ja viitekorkojen markkinaennusteisiin (17.11.2022)
Karkkilalla on lainasalkkusovelluksen jalleenrahoitusehtona vaihtuvakorkoisissa EURIBOR3M + 0,850000% ja kiinte&korkoisissa 1,75 %

* Nykyisen salkun keskikorko nousee ennustejaksolla 0,71 % tasolta korkeimmillaan tasolle 1,69 %.
« Mikali kaikki lynennykset jalleenrahoitettaisiin (realistisempi tapa kuvata lainapddoman kehitysta), nousisi salkun keskikorko
tasolle nykyisilla jalleenrahoitusehdoilla noin 3,1 % eli yhteensé 2,39%-yksikkda
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Markkinaennustetta 2 %-yksikk6a korkeampi korkotaso nostaisi nykyisen
salkun korkokustannuksia noin 48 TEUR vuodessa ja jalleenrahoitetun

Nykyinen lainasalkku

;Korko—
ikustannukset
:(EUR)

Lainapadaoma
31.12 (EUR)

Copyright Inspira. Luottamuksellinen.

EKeskikorko(pI. Lainapadaoma
Jlleenrahoitus) 31.12 (EUR)

Jalleenrahoitettu lainasalkku

(lyhennykset jélleenrahoitetaan)

:Korko-
ikustannukset
:(EUR)

iK skikorko (ml.
:Jélleenrahoitus)

2022 30795 248; 231377 0,71% 31270 248; 231377 0,71%
2023 22 150 000; 407 526 1,58% 31270248} ; 1,91%
2024 16 800 000 376 664! 1,84% 31270 248! 2,53%
2025 12 050 000; 303 052; 1,95% 31270248 2,73%
2026 7 625 000; 222982 2,09% 31270 248 2,95%
2027 4175 000; 141051 2,11% 31270 248; 3,17%
2028 1225 000 63 036 1,76% 31270248 3,37%
2029 375 000; 6028 0,49 % 31270 248; i 3,48%
~ 2030 oi 579 031% 31270248 1141 614} 3,58%
N 2031 o} 0 0,00% 31270248 1168 235 3,66 %
N YHTEENSA 1752295 8855497 2022-2031 muutos
ﬁ Korkokustannukset, nykyinen lainasalkku (pitkaaikainen rahoitus), Korko nousee 2 %-yksikélla +2,95 %-yksikkoa
3 e e (el Jalleenrahoitettu lainasalkku
(lyhennykset jalleenrahoitetaan)
:Korko- ; iKorko- :
Lainapddoma ikustannukset :Keskikorko (pl.  Lainapddoma ikustannukset iKeskikorko (ml.
31.12 (EUR : iJ4lleenrahoitus) 31.12 (EUR : iJalleenrahoitus
R eur) | sl SLZIEVR) g s S
2022 30795 248! 231377} 0,71% 31270 248! 231377 071%
2023 22150 000; 444 240, 1,39% 31270 248; 607 991; 2,17%
2024 16 800 000: 437094 1,54 % 31270 248; 917 675: 2,96 %
2025 12 050 000; 361001; 1,59% 31270248; 1014 627; 3,24%
2026 7 625 000; 270 401; 1,68% 31270 248; 1103 049; 3,53%
2027 4175 000; 171876 1,69% 31270 248; 1186 844 3,79%
E 2028 1225 000; 76 937! 1,41% 31270248 1254 404 4,02%
o= 2029 375 000; 6792 0,45% 31270 248; 1286 770; 4,12%
Q
2030 o: 579; 0,31% 31270 248; 1329359 4,24%
cC 2031 0i 0} 0,00 % 31270 248; 1356 861 4,32%
- YHTEENSA 2000297 10288957 2022-2031 muutos

+3,61 %-yksikkoa

salkun noin 290 TEUR vuodessa markkinaennusteeseen nahden

Korkokustannukset, nykyinen lainasalkku (pitkdaikainen rahoitus), Korko nousee 1 %-yksikolla

« Markkinaennustetta 1%-yksikkda korkeampi
korkotaso nostaisi nykyisen salkun
korkokustannuksia keskiméaéarin noin 24 TEUR
vuodessa (yhteensa 235 TEUR) ennustejaksolla
2022-2031 perusskenaarioon (markkinaennuste)

nahden
» Korkokustannukset yht. 1,75 MEUR
(perusskenaariossa 1,52 MEUR)
+ Jélleenrahoitetun salkun korkokustannukset yht.
8,85 MEUR (perusskenaariossa 7,37 MEUR)

« Markkinaennustetta 2%-yksikkda korkeampi
korkotaso nostaisi nykyisen salkun
korkokustannuksia keskimé&éarin 48 TEUR
vuodessa (yhteensa 483 TEUR) ennustejaksolla
2022-2031 perusskenaarioon (markkinaennuste)

nahden
» Korkokustannukset yht. 2,00 MEUR
(perusskenaariossa 1,52 MEUR)
» Jalleenrahoitetun salkun korkokustannukset yht.
10,29 MEUR (perusskenaariossa 7,37 MEUR)

Taulukko ei sisalla kuntatodistuksia. Korkokustannusennuste perustuu lainojen marginaaleihin ja 1%-yksikkda / 2%-yksikkéa markkinaennusteita korkeampiin viitekorkoihin (17.11.2022).
Karkkilalla on lainasalkkusovelluksen jalleenrahoitusehtona vaihtuvakorkoisissa EURIBOR3M + 0,850000% ja kiinteakorkoisissa 1,75 %
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Korkosidonnaisuusriskin jakauma -
Nykyinen lainasalkku (pitkaaikaiset lainat)

W Vaihtuvakorkoinen W Kiinteékorkoinen = Kiintedkorkoinen osa Kiinteakorkoinen osa
saldo saldo (pl. johdannaiset)

40M 100,00 %

w
=]
=
1eA

75,00 %

50,00 %

Avoinna oleva saldo
N
=]
=2

—

[
[=]
=

25,00 %

0,) UD3SI03I0MBeANY
3PYNS UDSIONIO3 LU

—

0,00 %
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Huom! Taman sivun kuva ei sisalla tulevaisuudessa nostettavaa rahoitusta. Talousarviolainat on esitetty seuraavilla sivuilla
Nykyisessa lainasalkussa kiinteiden korkojen osuus lainasalkun pitk&aikaisista lainoista johdannaiset mukaan luettuna on noin 70 % (noin 21,5
MEUR) ja ilman johdannaisia noin 38 % (11,7 MEUR) vuoden 2022 lopussa, jolloin salkun saldo on noin 30,8 MEUR.

Vaihtuvien korkojen osuus lainasalkun pitkaaikaisista lainoista (ml. johdannaiset) on noin 30 % (noin 9,3 MEUR) ja ilman johdannaisia noin 62 %
(noin 19 MEUR) vuoden 2022 lopussa.

Avoinna olevien johdannaisten méara on 9,8 miljoonaa euroa vuoden 2022 lopussa

Nykyisen salkun suojausaste laskee vuoteen 2026 asti noin 54 %:iin, jonka jalkeen vaihtuvakorkoiset lainat eraantyvat kiinteitd nopeammin.



Lainasalkku -

talousarviolainat
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| ainasalkku - talousarviolainat

Tassa tarkastelussa nostetaan talousarvioon merkittya talousarviolainaa 10 MEUR vuosina 2023 ja 2024.
Naiden lisaksi vuonna 2022 erdantyva 10 MEUR kuntatodistus jalleenrahoitetaan pitkdaikaisena lainana
vuonna 2023 (eli vuoden 2023 pitkdaikaisen lainannostot ovat yhteensa 20 MEUR).

Lainat on oletettu nostettavan 15 v tasalyhenteisiné lainoina heijastaen pitkaaikaisten investointien pitoaikaa.

Lainojen lyhennykset jalleenrahoitetaan siten etta lainapaaoma pysyy vuoden 2024 lopun tasolla.

Tarkastelussa on esitetty skenaariot jossa lainat nostetaan:

Vaihtuvakorkoisena
Kiintedakorkoisena

Vaihtuvan koron ja kiinte&n koron yhdistelména (uusien lainojen korkosidokset vuorottelevat siten etta 2023
nostetaan vaihtuvakorkoista, 2024 kiintedkorkoista, 2025 vaihtuvakorkoista jne)

Uusien vaihtuvakorkoisten lainojen viitekorkona on 6kk Euribor ja marginaalin tasona on kaytetty 0,30 %; Uusien
kiintedkorkoisten lainojen viitekorkona EURSWAP 10Y ja marginaalin tasona on kaytetty 0,30 % (lisaskenaarioissa
+1% tai +2%). Korkokayrat on 1.12.2022 ennusteita
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Korkosidonnaisuusriskin jakauma — Uudet
lainat vaihtuvalla korolla

B Vaihtuvakorkoinen B Kiinteakorkoinen B Vaihtuvakorkoinen saldo === Kiinteékorkoinen osa Kiinteakorkoinen osa
saldo (nykyiset lainat) saldo (nykyiset lainat) ~ (simuloidut uudet lainat) (ml. johdannaiset) (pl. johdannaiset)

a8M - o _ _ _ _ _ _ _ _ 100,00 %

~

>

(1]

Qe

A~

e

=1

o 36M - 75,00% O
2 B
@ 3
73]

e =
£ o, ] Q.
5 24M - 50,00 % X 3
© <
= =
o —
z =
< 12M - 25,00% o
3

~

Q

:

0 0,00% &

=3

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ylla olevassa kuvassa nostettaisiin uutta lainaa 20 MEUR vuonna 2023 ja 10 MEUR vuonna 2024 vaihtuvakorkoisena 15v tasalyhenteisena
lainana, jonka jalkeen lyhennykset jalleenrahoitetaan siten etté lainasalkun paaoma pysyy vuoden 2024 lopun tasolla (44 MEUR).

Lainasalkun suojausaste / kiinteiden korkojen (ml johdannaiset) osuus lainasalkusta laskisi vuoden 2022 lopun laht6tasolta noin 69 % aina 0 %:iin
asti vuonna 2031.
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Korkosidonnaisuusriskin jakauma — Uudet
lainat kiintealla korolla

B Vaihtuvakorkoinen B Kiinteakorkoinen B Kiintedkorkoinen saldo === Kiinte&korkoinen osa Kiintedkorkoinen osa
saldo (nykyiset lainat)  saldo (nykyiset lainat)  (simuloidut uudet lainat) (ml. johdannaiset) (pl. johdannaiset)

a
48M _ _ _ _ _ _ _ _ _ 100,00 % =
Qe
A~
S
2
o 36M 75,00 % O
2 2
h >
© wn
3 =
S 24M 50,00 % X 2
@© <
= o
= c
< 12M 25,00 % o
]
~
=]
o
0 0,00% B
3

Yll& olevassa kuvassa nostettaisiin uutta lainaa 20 MEUR vuonna 2023 ja 10 MEUR vuonna 2024 kiinteakorkoisena 15v tasalyhenteisena lainana,
jonka jalkeen lyhennykset jalleenrahoitetaan siten ettd lainasalkun pd&oma pysyy vuoden 2024 lopun tasolla (44 MEUR).

Lainasalkun suojausaste / kiinteiden korkojen (ml johdannaiset) osuus lainasalkusta nousisi 100 %:iin vuonna 2028.
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Korkosidonnaisuusriskin jakauma — Uudet
lainat kiintealla ja vaihtuvalla korolla

W Vaihtuvakorkoinen M Kiinteékorkoinen M Kiinteakorkoinen saldo M Vaihtuvakorkoinen s Kiinte&korkoinen osa Kiinteakorkoinen osa
saldo (nykyiset lainat)  saldo (nykyiset lainat)  (Simuloidut uudet lainat) saldo (simuloidut uudet (ml. johdannaiset) (pl. johdannaiset)
lainat)
=
48M _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 100,00 % =
Q:
~
o
2
o 36M - 75,00% O
2 @
o S
© 7))
3 -5
S 24M - 50,00 % X &
© <
b= )
= =
> c
< 12M - 25,00% o
g
=1
o
o
0 0,00%
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2030 2031 =

Yll& olevassa kuvassa nostettaisiin uutta lainaa 20 MEUR vuonna 2023 vaihtuvakorkoisena ja 10 MEUR vuonna 2024 kiintedkorkoisena 15v
tasalyhenteisena lainana, jonka jalkeen lyhennykset jalleenrahoitetaan 2025 alkaen vuoronperaan vaihtuva- ja kiinteakorkoisena siten ettéa
lainasalkun paddoma pysyy vuoden 2024 lopun tasolla (44 MEUR).

Lainasalkun suojausaste / kiinteiden korkojen (ml johdannaiset) osuus lainasalkusta asettuu noin 40 %:iin.
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Mihin korkosidokseen tulevat lainat

kannattaisi sitoa?

Viitekorot, markkinaennuste

> 7 \

05

s

1.12.2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028

e Fyribor 6kk EURSWAP 10y (pitkd korko)

Korkokayrat on 1.12.2022 ennusteita

2029

2030

2031

Korkokayrat ovat pitkalla aikavalilla hyvin lahelld toisiaan

Pitkat korot on talla hetkella lyhyita korkoja korkeammalla
tasolla (ero noin 13 korkopistetta 6kk Euriborin ja EURSWAP
10y valilla).

Markkinat odottavat hieman alle 3% korkotasoa:

*  Markkinat odottavat 6kk Euriborin nousevan 10v pitkaa
korkoa korkeammalle tasolle alkuvuonna 2023, mutta
laskevan vuoden 2024 puolivalin paikkeilla taas sen
alapuolelle.

+ Korkoeron naiden valilla odotetaan olevan
korkeimmillaan noin 20-25 korkopistetta vuosina 2025-
2027

*  Markkinat odottavat pitkan koron laskevan 6kk Euriborin
alapuolelle vuoden 2029 puoli valissa

Markkinaennusteisiin tukeutuen vaihtuva korko nayttaytyy 10v
aikavalilla hieman kallimmalta ennustejakson alkupuolella,
edullisemmalta puolivalissa ja kalliimmalta loppupuolella,
mutta on huomioitava etta lainat on pitkaaikaisia (tyypillisesti
10-20 v), jolloin korkosidoksen valinta ulottuu pitkalle
tulevaisuuteen.

Korkokayrien nakymisséa on suurta epavarmuutta inflaation ja
energiakriisin koetellessa euroalueen taloutta.
Markkinaodotukset myos elavat koko ajan ja niihin liittyy sita
enemman epavarmuutta mitd pidemmalle ennuste ulottuu.
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Korkokustannukset nousevilla koroilla

Alla olevissa kuvissa 2023-2024 talousarviolainat (20 MEUR* + 10 MEUR) ja jalleenrahoituslainat (2024 jalkeiset lyhennykset) nostetaan
kiintedkorkoisina, vaihtuvakorkoisina tai vuoronperdan naiden yhdistelmana**

Uudet lainat kiinteall4 korolla, korkokustannukset Uudet lainat vaihtuvalla korolla, korkokustannukset

Uudet lainat vaihtuvalla ja kiintealla korolla,

2500000 2500000 korkokustannukset
o I I I o I I -
M [ M | [] 2000000
1500000 . . 1500000 B . .
' : n B
2 2 . 1500000 B .
1000000 1000000 =
- - 1000000
-
500 000 500 000
500 000
, M ., 1 . m
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2022 2023 2004 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

m Nykyinen korkotaso +100bp m+200bp B Nykyinen korkotaso +100bp M+200bp B Nykyinen korkotaso +100bp M+ 200bp

13.12.2022

Korkokustannukset nykyisell& korkoennusteella
yhteenséa 9,7 MEUR ennustejaksolla

Markkinaennustetta 1 % (+100 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 3,3 MEUR:lla ollen yhteensa
13,0 MEUR

Markkinaennustetta 2 % (+200 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 6,6 MEUR ollen yhteensa 16,3
MEUR

Korkokustannukset nykyisella korkoennusteella
yhteenséa 9,8 MEUR ennustejaksolla

Markkinaennustetta 1 % (+100 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 3,2 MEUR:lla ollen yhteensa
13,0 MEUR

Markkinaennustetta 2 % (+200 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 6,4 MEUR ollen yhteensa 16,2
MEUR

Korkokustannukset nykyiselld korkoennusteella
yhteensa 9,8 MEUR ennustejaksolla

Markkinaennustetta 1 % (+100 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 3,2 MEUR:lla ollen yhteensa
13,0 MEUR

Markkinaennustetta 2 % (+200 bp)
korkeammalla korkotasolla korkokulut kasvavat
ennustejaksolla 6,4 MEUR ollen yhteensa 16,2
MEUR

Inspira

+ Kiinted korko nayttaytyy nykyisilla korkoennusteilla maltillisesti edullisemmalta pitkalla tdhtaimelld, mutta on huomioitavaettd korkokayrat ovat lahella toisiaan,
korkoennusteisiin liittyy epavarmuutta ja ne paivittyvat jatkuvasti. Korkosuojaukset lisdéa ennustettavuutta rahoituskustannuksiin.

*Vuoden 2023 TA-lainat (20 MEUR) sisaltavéat vuonna 2022 eraantyvan 10 MEUR kuntatodistuksen jalleenrahoittamisen pitkaaikaisella lainalla
**Uusien vaihtuvakorkoisten lainojen viitekorkona on 6kk Euribor ja marginaalin tasona on kaytetty 0,30 %; Uusien kiinteakorkoisten lainojen viitekorkona EURSWAP 10Y ja marginaalin tasona on kaytetty 0,30 % (lisdskenaarioissa +1% tai +2%). Korkokayrat on 1.12.2022 ennusteita



Lilte
Karkkilan kunnan

ranoitussopimust
en saldotodistus
14.11.2022
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Vakiomuotoiset lainat

Kuntarahoitus Oyj
18314/16

19291/18

19383/18

19384/18

19385/18

19747/19

19948/20
Lansi-Uudenmaan OsuuspankKki
529728-83558212
529728-83561778
Danske Bank Oyj
FI14381799710052738

Vakiomuotoinen laina yhteensa

Paaoma EUR

47 320 000,00
6 500 000,00
16 000 000,00
3 000 000,00
6 000 000,00
5320 000,00
3 000 000,00
7500 000,00
16500000
6500000
10000000
1000000
1000000

64 820 000,00

Avoinna oleva saldo

EUR

22 470 248,00
2600 000,00
9 600 000,00

750 000,00
1428 576,00
1266 672,00
1200 000,00
5625 000,00

8100000
2600 000,00
5500 000,00
700000

700 000,00

31 270 248,00

Aloituspaiva

20.5.2016
11.10.2018
19.12.2018
19.12.2018

17.1.2019
12.11.2019

8.4.2020

26.9.2016
23.1.2018

19.8.2019

Erapaiva

20.5.2026
11.10.2028
29.12.2023
19.12.2023
19.12.2023
12.11.2024

8.4.2030

28.9.2026
24.1.2028

20.8.2029

Nykyinen marginaali Viitekorko

1,1400%
0,0000%
0,2700%EURIBOR6M
0,2900% EURIBOR3M
0,2900% EURIBOR3M
0,2900% EURIBOR3M
0,0000%
0,0000%
0,1200%
0,0000%
0,2400% EURIBOR6M
0,3700%
0,3700% EURIBOR6M
0,5433%

Tamanhetkinen

korko

1,3001%
0,9220%
2,1900%
1,5300%
1,7100%
2,0800%
0,3600%
0,3090%
0,8020%
0,7140%
0,8900%
1,1300%
1,1300%
1,0774%
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Koronvaihtosopimukset

Maksettu legi

c

(4]

£ Nimellismaara EUR Avoinna oleva saldo EUR Aloituspaiva Erapaiva

ﬁ Nordea Bank Qyj 9 500 000,00 5500 000,00

2 1855861/2989034 9 500 000,00 5500 000,00 23.7.2018 24.1.2028
S Kuntarahoitus Oyj 14 080 000,00 4 280 000,00

% 32226 8 000 000,00 2 000 000,00 18.7.2016 17.7.2024
@ 38014 6 080 000,00 2280 000,00 9.11.2017 9.11.2025
§ Koronvaihtosopimukset

< yhteensa 23580 000,00 9 780 000,00

£

2

S

13.12.2022

Inspira

Saatu legi
0,7630%
0,7630% EURVK6M+0,000%
0,5965%
0,5240%EURIBOR3M+0,000%
0,6690% EURIBOR3M+0,000%

0,6798%

Markkina-arvo
-276431,57
-276431,57
-116817,25

-37533,56
-79283,69

-393248,82
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Kuntatodistukset

Avoinna oleva saldo

Paadoma EUR
Kuntarahoitus Oyj 20 000 000,00
273108 7 000 000,00
273109 3 000 000,00
273561 2 000 000,00
273562 6 000 000,00
273563 2 000 000,00
Kuntatodistukset yhteensa 20 000 000,00

EUR

20 000 000,00
7 000 000,00
3 000 000,00
2 000 000,00
6 000 000,00
2 000 000,00

20 000 000,00

Aloituspaiva

19.9.2022
19.9.2022
21.9.2022
21.9.2022
21.9.2022

Erapaiva

28.11.2022
28.11.2022
14.12.2022
14.12.2022
14.12.2022

Nykyinen

marginaali
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

Viitekorko

Tamanhetkinen korko
1,2000%
1,1100%
1,1100%
1,2600%
1,2600%
1,2600%
1,2000%

Kuntatodistus sopii lyhytaikaisiin, alle 12 kuukauden rahoitustarpeisiin. Kuntatodistus on kunnan tai kuntayhtymé&n rahamarkkinoilla liikkeeseen laskema lyhytaikainen
velkasitoumus. Kuntatodistus on niin kutsuttu diskonttoarvopaperi, ja lainanottaja saa nostohetkella luoton méaréan vahennettyna koron osuudella ja maksaa takaisin
eraéntymispaivana lainan alkuperaisen arvon, joka siséltédé koron ja padoman. Rahoituskustannus maaraytyy kuntatodistuksen liikkeeseenlaskuhetken markkinakoron mukaan.
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Vastuuvapauslauseke

Kuten normaalisti toimeksiantoja hoitaessaan / laskelmia tehdesséén, Inspira on luottanut kayttdmansa Toimeksiantajalta, Toimeksiantajan
osoittamalta taholta ja julkisista léhteistd saamansa tiedon oikeellisuuteen ja taydellisyyteen, eiké ole vastuussa minkaan julkisesti tiedossa
olevien tai sille annettujen tietojen itsenaisesta tarkastamisesta, eika ole tietoja itsendisesti tarkastanut. Inspira on toimeksiantoa ja
taloudellista mallinnusta varten olettanut ja luottanut siihen, ettéa kaikki kyseessa olevat tiedot ovat paikkansa pitavia ja riittavia. Inspira ei ole
myo6skaan suorittanut mink&&n omaisuuserén tai varojen fyysista tarkastusta, eikd ole hankkinut tai saanut muulta taholta kayttéénsa mitaan
riippumatonta arviota mistdaan Kohteen omaisuuserasta, varoista tai vastuista.

Antamamme raportti ja laskelmat perustuvat raportin paivamaarana vallitsevaan markkinatilanteeseen, taloudellisiin, rahoituksellisiin ja muihin
olosuhteisiin seka Inspiralle raportin paivamaaraan mennessa toimitettuihin tietoihin. Muutokset edelld mainituissa tiedoissa, olosuhteissa tai
materiaalissa edellyttavét uudelleen arvostamista ja voisivat johtaa raportin ja laskelmien olennaisiin muutoksiin. Inspira ei ole edella
mainittuja tietoja, olosuhteita tai materiaaleja koskevien muutosten johdosta velvollinen paivittdmaan tai muuttamaan raporttia ja laskelmia.

Raportti seké laskelmat ja niiden tulokset sekd ndiden perusteella tehdyt johtopéattkset ovat riippuvaisia kaytetyista oletuksista. Kun kaytetyt
oletukset liittyvat muun muassa oletuksiin tulevaisuuden kehityksestd, Inspira ei voi taata raportin ja laskelmien oikeellisuutta eika Inspira
vastaa raportissa esitettyjen tietojen tai arvioiden oikeellisuudesta tai pitavyydesta. Mahdollisten jarjestelyiden toteuttaminen perustuu kaikilta
osin Toimeksiantajan omaan perusteltuun paatdksentekoon eiké Inspira ota vastuuta jarjestelyn toteuttamisesta tai muustakaan
paatoksenteosta.

Tata raporttia ei saa muuttaa tai luovuttaa taikka kayttdd mihink&&n muuhun tarkoitukseen kuin, mité toimeksiantosopimuksessa osapuolten
valilla on sovittu. Muuttamista, luovuttamista tai kayttamista koskevan rajoituksen rikkominen johtaa Inspiran vapautumiseen kaikista
raportista johtuvista tai siihen liittyvista vastuista.

Inspiran vastuu on rajattu siten kuin Toimeksiantajan kanssa on sovittu. Inspira ei hyvaksy vastuuta raportista suhteessa muihin tahoihin kuin
Toimeksiantajaan eika Inspira ole vastuussa vahingoista, jotka aiheutuvat siitd, ettd kolmas osapuoli saa tiedon raportista, kayttaa sita tai
luottaa siihen.



