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Sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen uudistuksen myéta
opetustoimessa tydskennelleet opiskeluhuollon kuraattorit,
kouluterveydenhoitajat ja psykologit siirtyvat hyvinvointialueen
palvelukseen. Taman myoéta hyvinvointialueelle taytyy esittaa koulujen
yhteydessa heidan toimintansa mahdollistavat tilat. Nyt kun kyseessa on
yksittaisesta koulun yhteydessa olevasta tilasta tehdaan naiden osalta
hyvinvointialueen ja kaupungin valille kayttéoikeussopimukset. Lisaksi
kayttdoikeussopimukset tehddan muista yksittaisistd hyvinvointialueen
tarvitsemista tiloista.

Kayttboikeussopimukset laaditaan Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja
pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan
lainsdadannon voimaanpanosta annetun lain (616/2021) 22 § mukaisesti.
Sopimus on kestoltaan sama kuin solmittavat vuokrasopimukset 3+1
vuotta. Kayttdoikeusmaksu myods maaraytyvat samalla periaatteella, kuin
hyvinvointialueen kanssa solmittavissa vuokrasopimuksissa(vuokra-
asetuksessa (272/2022)).

Asetuksen 4 § momentin 2 mukaan rakennuksille voidaan, jo kunnassa
voimassa olevalla yleisesti hyvaksytylla laskentamenetelmalld muodostaa
tekninen arvo. Karkkilan kaupungilla Trellum Oy on maarittanyt
rakennuksille tekniset arvot. Vuosittaisessa teknisen arvon paivittamisessa
on otettu huomioon asetuksen mukainen kuluminen seka arvoa nostavat
investoinnit. Asetuksen 4§ muiden momenttien laskentatavalla teknista
arvoa ei joko pystynyt maarittamaa kaikille rakennuksille koska kaikkea
laskentaa tarvittavia tietoja ei ollut saatavilla. Asetuksen 3§ mukaan
padaomavuokrassa kaytetdan 6% tuottovaatimusta rakennuksen tekniselle
arvolle.

Yllapitovuokra maaraytyy asetuksen 6§ mukaan kaupungilla kaytdéssa
olevan sisadisen vuokrajarjestelman mukaisesti. Karkkilan kaupungin
sisdisen yllapitovuokran maaraytyminen perustuu kaytdssa olevaan
Trellumin malliin. Tassa mallissa yllapitovuokran osalta lammitys, sahka,
vesi ja kiinteistonhoito tarkistetaan vuosittain kiinteistdon yllapidon
kustannusindeksien muutosta (Q4) vastaavaksi. Lisdksi kaikissa kohteissa
kunnossapitovuokra on edellisen vuoden jalleenhankinta-arvosta 0,5%.
Yllapito vuokraan lisatadan myos tilapalvelun hallinnon kuluja.
Yllapitovuokrassa paadyttiin asetuksen 6§ mukaiseen laskentatapaan,
koska muut tavat johtaisivat tilanteeseen jossa eri kohteissa vuokra olisi
liian pieni tai lilan suuri todellisiin kuluihin nahden.

Paaomavuokran ja yllapitovuokran maaritysten jalkeen nama yhteen
laskettuna maarittavat bruttovuokran. Asetuksen 7§ mukaan bruttovuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100)
muutosta vastaavaksi. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin
vuokran tarkistamista edeltdvan vuoden lokakuu ja sitéd edeltdvan vuoden
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lokakuu pistelukujen mukaan. Asutuksesta poiketen neuvottelujen
tuloksena Karkkilan kaupungin osalta paadyttiin indeksitarkistuksessa
maaliskuun indeksilukuun. Tama siksi, ettd vuokrientarkistaminen
seuraavalle vuodelle olisi talousarvion laadinnan kannalta lokakuiden
indekseilla liian myohaista.

Opetustoimesta hyvinvointialueelle siirtyvien tilojen osalta nykyinen
sisdinen vuokratuotto muuttuu ulkoiseksi vuokratuotoksi.
Kayttdoikeussopimusten osalta ulkoista maksutuottoa kertyy 29 299€.
Taman tarkoittaa taas sisaisten vuokrien pienenemista 31 361€. Summien
erotus johtuu asetuksen ja Karkkilan kaupungin erisuuruisista
paaomavuokra tuottovaatimuksista.

Nailla edella mainituilla perusteilla Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue ja
Karkkilan kaupunki sopivat tilojen kayttdoikeudesta.
Kayttdoikeussopimuksissa olevan kuukausimaksun maarityksessa on
kaytetty samaa laskentaperiaatetta, kuin vuokrasopimuksessa.
Kayttdoikeussopimukset ovat vuokrasopimuksia vastaavalla tavalla
maaraaikaisesti voimassa 31.12.2025 saakka ja alkavat 01.01.2023. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueella on oikeus jatkaa sopimusta 12
kuukaudella.

Kaupunginjohtaja Tuija Telén
1) kaupunginhallitus hyvaksyy kayttdoikeussopimukset liitteineen, ja
2) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kayttéoikeussopimukset.
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