Haukkamaen ja Tuorilan koulujen maalammon kilpailuttaminen
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Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka
V1. mittaus- ja kiinteistdopaallikké Jani Hallenberg

Kuluvan vuoden maararahoihin sisaltyy Haukkamaen koulun
[dBmmitystavan muutos 180.000 €. Vuoden 2022 talousarvion 2022 ja
vuosien 2023-2024 taloussuunnitelman hyvaksyminen on kasitelty
kaupunginvaltuustossa 20.12.2021, §140. Kuluvan vuoden maararahojen
kohdentaminen ja tdhan lammitystavan muutoksen hankkeeseen on
kuitenkin vasta myéhemmin kuluvana kevaana ratkaistavana teknisessa
lautakunnassa, jonka jalkeen vuoden 2022 kayttotaloussuunnitelman
mukaiset maararahat investointikohteineen on lopullisesti toimialan
kaytettavissa. Kaupunkikehitystoimiala esittda hankkeen aikataulullisista
syista ja toteutuksen valmisteluna kilpailutettavaksi Haukkamaen koulun
maaladmpdhankkeen kilpailutusasiakirjojen laatimisen ja kilpailuttamisen.
Talld hankevalmistelulla ja kilpailuttamisen aikataululla pyritaan siihen, etta
lopullinen toteutusvaihe olisi myds realistinen kuluvan vuoden aikana,
johon investointimaararahoja on esitetty. Kilpailuttamisen lopputulos eli
urakoitsijan valinta tuodaan erikseen tekniselle lautakunnalle ratkaistavaksi
urakan Kilpailuttamisvaiheen jalkeen.

Kilpailutuksen ja sen tarjouspyyntdasiakirjojen laadinta edellyttda alan
erityisosaamista. Kaupungilla ei ole mitdan puitesopimussuhdetta tai
muuta varsinaista sopimusta Rambol Finland Oy:n kanssa, mutta yritys on
referenssien perusteella toiminut aiheen parissa ja nain ollen
kilpailuttamisen kokemusta on riittdvasti. Toimialan kasityksen mukaan
Rambolilla on tdman kaltaisiin hankkeisiin hyva tietotaito ja tarvittavat alan
asiantuntijat. Ramboll Finland Oy:lta on pyydetty tarjous ja se on saatu
14.2.2022. Tarjouksen mukaan tyon hinnaksi on esitetty 5.600 €. Tarjous
on aikaveloitusperiaatteinen, missa tyéhon kuluvan tuntiarvion maara on
58 tuntia. Toimeksiannossa ilmoitettua hinta-arviota ei yliteta ilman tilaajan
suostumusta. Rambollin kanssa toteutettava vaihe ei sisalla
maaldmpadjarjestelman mallinnusta tai suunnittelua.

Rambollin toimeksiannon tarkoituksena on tuottaa Haukkamé&en koulun
maalampohankkeeseen hankintalain mukaiset ja tilaajalle mahdollisimman
toimivat tarjouspyyntoasiakirjat seka avustaa tilaajaa saatujen tarjousten
vertailussa. Talla riittavan asiantuntijaosaamisen avulla pyritaan
varmistamaan, ettd maalampdjarjestelman kilpailutus ja tarjousten vertailu
olisi tehtynd ennen kesan alkua. Sen valmistelun pohjalta voidaan tuoda
urakoitsijan valintaa lautakunnalle ratkaistavaksi ja myds toteuttaa
Haukkamaen maalampoéjarjestelman urakkaa kuluvan vuoden aikana.

Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka
Tekninen lautakunta paattaa
a) hyvaksya kaupunkikehitystoimialan esityksen, etta Ramboll Finland Oy



Kasittely:

Paatos:

Taytantdédnpano:

suorittaa Haukkamaen koulun maaldmpdjarjestelman urakan
kilpailutusasiakirjojen laatimisen ja vertailun tarjouksen mukaisesti hintaan
5.600 € (alv 0%), hinta-arviota ei saa ylittda ilman kaupunkikehitystoimialan
suostumusta ja

b) edella mainitun kilpailuttamisen ja vertailun jalkeen Haukkamaen koulun
maalampadjarjestelman urakoitsijan valintaesitys tuodaan tekniselle
lautakunnalle hyvaksyttavaksi.

Keskustelun kuluessa Pertti Toikka otti esille aiemmin tehdyn Ramboll
Finland Oy maalampdjarjestelman ja laaditun urakka kilpailutusasiakirjan.

Teemu Linnakoski ehdotti: ” Ei tilata uutta selitystd vaan mennaan vanhalla
selvityksella ja tilataan tarjouspyynnét sen perusteella.”

Kaupunkikehitysjohtaja ehdotti puheenvuorossaan etta asia voidaan
palauttaa uudelleen valmisteluun esille nousseiden asioiden
selvittamiseksi.

Risto Sintonen kannatti uudelleen valmisteluun palauttamista.

Satu Ahjoniemi esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun.

Puheenjohtajan asiaa kysyessa asian paluttaminen valmisteluun sai
yksimielisen kannatuksen.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteluun.
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Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka
Vt. mittaus- ja kiinteistopaallikké Jani Hallenberg, puh. 044 7674897 tai
sahkoposti "etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Haukkamaen koulun investointi lammitystavan muuttamisesta
maaladmpddon oli kilpailutuksessa Cloudia kilpailutusjarjestelmassa
aikavalilld 20.4.2022-13.5.2022. Tarjousten jattdaikana saatiin yksi tarjous,
jonka jatti Ahmoon Vesi ja Lampd Oy. Tarjouksessa urakan hinnaksi
esitettiin 294 000€. Hankkeeseen on varattu vuoden 2022 talousarviossa
vain 180 000€ maararahaa, joten tarjous ylittda relusti talousarviossa
varatut rahat.

Kaupunkikehitys on jo kerran aikasemmin tehnyt tarjouskilpailutuksen
Oljylammityksen muutamiseksi maalammoksi elinkaarimallin mukaisella
lahilampdsopimuksella Haukkamaen koulun ja Tuorilan koulun osalta.
Silloin kilpailutus ei johtanut hankintaan vaan se keskeytettiin seuraavin
perustein: "Taloudellisista sekéa tiedoksi tulleista muista vaihtoehtoisista
ratkaisuista johtuen, tekninen lautakunta paéattéa keskeyttaa kyseisten
koulujen éljylammitysten elinkaarimallin mukaiseen toteutukseen
perustuvien ratkaisujen hankinnan.”

Elinkaarimallilla tarkoitetaan, etta kyse ei ole ensinndkaan suorasta
investoinnista, vaan kayttotalouden varoilla toteutettavasta leasing-mallista
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ja lahilammontuottajan omasta investoinnista, jossa tama toimija laskuttaisi
kaupunkia lahienergian tuottamisesta sopimussopimusaikana (15 vuotta).
Sopimuskauden paatyttyd maalampojarjestelma olisi mahdollista lunastaa
kaupungille itselleen toimijan investoinnin jadnndsarvon mukaisesti. Talldin
kaupungille jaisi yha toimiva ja yllapidettava lammitysjarjestelma.

Lammitysjarjestelman I&hilampoon muutoksesta muodostuu selva
kayttétalouden ja aikaresurssin saasto tulevina vuosina ja tama vapauttaa
oman kiinteistdhoidon resurssia kiinteiston yllapitoon. Laitteiston yllapitoon
littyva toimitusvarmuus ja siihen liittyvat tarkastukset ja maaraaikaishuollot
ovat myds myyjan vastuulla koko sopimuskauden. Myyja vastaa myo6s
jarjestelman perustamiseen liittyvistd muutoskuluista. Naiden tekijdiden
vahenemisesta sopimusaikana syntyy saastda nykyiseen
Oljylammitysjarjestelman yllapitoon tai omana investointina ja sen
poistovaikutukset huomioiden vieraalla padomalla rakennettavaan
maalampddn nahden.

Lammitystavan muutos vahentaisi Haukkamaen koulun osalta fossiilisten
polttoaineiden kulutuksesta noin 50 000 litraa /vuosi. Maalammaon hankinta
ei olisi niin herkka lammityskustannusten nousulle nykyiseen jarjestelmaan
verrattuna. LAmmitystavan muutos tukisi myds Kestava Karkkila-ohjelman
mukaista paastdjen vahentamistavoitteita. Naista edella mainituista
hankevaiheista paatellen ja maaldmmodn kannattavuuden perusteilla
kaupunkikehitys esittda elinkaarimallin mukaisen hankinnan palauttamista
uudelleen kilpailutukseen.

Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka

Tekninen lautakunta

1) paatta keskeyttdd maaldmpdhankkeen hankinnan omana investointina,
ja

2) kaupunkikehitys kaynnistda maalampohankkeen kilpailutuksen
elinkaarimallilla ja tuo elinkaarimallin toteuttajan ratkaistavaksi tekniseen
lautakuntaan.

Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka teki asiaan muutetun
paatdsehdotuksen:

Tekninen lautakunta

1) paattaa keskeyttdad Haukkamaen koulun maaldmpdhankkeen hankinnan
omana investointina ja

2) kaupunkikehitys kaynnistda maalampohankkeen kilpailutuksen
investointina seka elinkaarimallina Haukkamaen ja Tuorilan kouluihin ja tuo
molempien mallien toteuttajat ratkaistavaksi tekniseen lautakuntaan.

Hyvaksyttiin muutetun paatésehdotuksen mukaan.
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Esittelija:
Valmistelijat:

Ptk tark.

Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka
Mittaus- ja kiinteistopaallikkd Jani Hallenberg ja
Kiinteistopaallikkd Harri Lylylahti



Ptk tark.

Kaupunkikehityksen toimiala kilpailutti jo marraskuussa 2022 Haukkamaen
ja Tuorilan koulun osalta maaldmmaon hankinnan niin elinkaarimallilla, kuin
investointina. Tuolloin saatiin molemmista kouluista vain yksi tarjous, joissa
toteutustapa oli suora investointi. Tarjoukset ylittivat hankitaan varatut
maararahat eika niitéd ndin olleen pystytty toteuttamaan.

Vuodelle 2023 talousarviossa ei ole varattu investointirahaa maalammadlle.
Tasta syysta kaupunkikehityksen kiinteistdyksikdssa kilpailutettiin
molemmat kohteet uudelleen elinkaarimallin toteutustavalla. Valituksi
esitettava toteuttaja tulisi vastaamaan hankkeen suunnittelusta,
toteutuksesta ja investoinnista seka yllapidosta 15v sopimuskauden ajan.
Hankinnan kilpailutus pidettiin ajalla 17.2.2023 - 31.3.2023 Cloudian
hankintakanavalla. Tarjousten vertailuperusteena oli kokonaishinta 80% ja
laatukriteerit 20%. Kriteeristda on avattu tarkemmin taman pykalan
liteaineistossa. Maaraaikaan mennessa saatiin tarjouksia kaksi kappaletta:
Geonova Oy ja ONE1.

Molempien tarjoukset olivat vertailukelpoisia ja vertailun perusteellla
valittavaksi esitetdan Geonova Oy:n tarjousta. Kilpailutuksen pisteytykset
on tarkemmin avattu pykalan liiteaineistossa olevassa kilpailutuksen
vertailussa. Geonova Oy:n tarjouksen hinta oli Tuorilan koulun osalta 352
620€ (koko sopimuskauden kustannukset), joka tekee kuukautta kohden
1959€. Haukkamaen koulun osalta 465 660€ (koko sopimuskauden
kustannukset), joka tekee kuukautta kohden 2587€.

Vuoden 2022 éljynkulutustietojen mukaan Haukkamaen koulussa
lammityksen vuosikustannukset olivat 63 210€. Arviolta maalammaon
hankinta nostaisi kiinteiston sahkdkulutusta n.165 MWh, joka tarkoittaisi
tdman hetkisen sdhkon hinnan mukaan n.22 000€ vuosikustannuksia.
Tama tarkoittaisi maalammaonhankinnan elinkaarimallilla n.10 170 euron
saastoja vuosikustannuksissa viimevuoden toteutuneeseen sahkon ja 6ljyn
hintatasoon nahden. Tuorilan koulussa vuoden 2022 lammityksen
vuosikustannukset olivat 43 980€. Arviolta maalammoén hankinta nostaisi
kiinteistén sahkokulutusta n.135 MWh, joka tarkoittaisi tdman hetkisen
sahkdn hinnan mukaan n.18 000€ vuosikustannuksia. Tama tarkoittaisi
maaldmmadnhankinnan elinkaarimallilla n.2470 euron saastéja
vuosikustannuksissa viimevuoden toteutuneeseen sahkon ja oljyn
hintatasoon nahden.

Karkkilan kaupunki kuului kuntien energiatehokkuussopimukseen vuosina
2010-2016 ja liittyi uudestaan mukaan vuonna 2020 sopimuskaudelle
2017-2025. Karkkilan kaupunki on saavuttanut vuoden 2022 loppuun
mennessa vajaan neljanneksen koko sopimuskauden
energiasaastotavoitteestaan. llman maalammaénkaltaisia suurempia
energiansaastotoimia kaupunki ei tule saavuttamaan tavoitteitaan 2025
loppuun mennessa.

Lisdksi molempien kohteiden osalta lammitystavan muutoksessa on
huomioitavaa, ettd nykyiset oljylammitystekniikat ovat kayttoialtaan
vanhoja ja niissa on jouduttu normaalin huollon lisaksi tekemaan
ylimaaraisia korjaustoimenpiteitd molemmissa kohteissa. Olylammityksen
teoreettista kayttoikéda on oletettavasti vield hiukan jaljella ja siksi ne
kannattaa jattaa sellaisenaan paikalleen uuden maaldmmon rinnalle
tasaamaan mahdollisia kulutushuippuja. Talla tavoin saastetdan samalla
myds siing, etta éljylamitysjarjestelman purkukustannuksia siirretaan
tulevaan eika niitéd tehda nyt samalla uuden maalampétekniikan
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rakentamisen yhteydessa, koska ne voidaan purkaa erillisina jarjestelmina
pois kaytannossa koska tahansa.

Paatésehodotus:

Kaupunkikehitysjohtaja Esko Vuolukka

1) tekninen lautakunta hyvaksyy Geonova Oy:n tarjouksen Tuorilan koulun
elinkaarimallin osalta, joka on hinnaltaan 352 620€ (koko sopimuskauden
kustannukset), joka tekee kuukautta kohden 1959€ ja

2) hyvaksyy Geonova Oy:n tarjouksen Haukkamaen koulun elinkaarimallin
osalta 465 660€ (koko sopimuskauden kustannukset), joka tekee
kuukautta kohden 2587€ ja

3) paattaa, etta vanhat oljylammitystekniikat molemmissa kohteissa
jatetaan toimintakuntoisina toistaiseksi paikalleen ja

4) tarkistaa pdytakirjan tdman pykalan osalta kokouksessa.

Hyvaksyttiin.

Satu Ahjoniemi poistui taman pykalan kasittelyn aikana klo 18.47.



