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1. Johdanto

Karkkilan kaupungilla on talla hetkella rajallinen vapaiden yritystonttien tarjonta. Viime
vuosina uusien Karkkilaan perustettavien yritysten lukum&éara on kaantynyt kasvuun.
Positiivisen tilanteen varmistamiseksi on valttamatonta maankaytén suunnittelun ja
kaavoituksen kautta koota monipuolinen yritystonttitarjotin yritysten investointitarpeita
varten. Viime vuosina havaittu kasvanut kysynta haastaa Karkkilan kaupunkia
l6ytdmaan uusia mahdollisuuksia ja kasvattamaan kaupunkia juuri yrityksille
osoiteftavien tonttien osalta. Talla yritystonttien kehittdamissuunnitelmalla kuvataan
kaavoituksen ja maanhankinnan yleisia tavoitteita, periaatteita, mahdollisuuksia ja
toimenpiteitd yritystonttien kehittamiseksi ja lisddmiseksi Karkkilan kaavoitetuilla ja
kaavoittamattomilla maa-alueilla. Nykyisten yritysalueiden kehittamis- ja
laajennusmahdollisuudet ja uusien yritysalueiden sijoittuminen ja kaavoitus ratkaistaan
tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Monimuotoisen ja riittavan yritystonttitarjonnan tarkeys Karkkilan kaupungin
elinvoimaisuuden turvaamisessa on siséllytetty Karkkilan kaupunkistrategiaan ja
Karkkilan elinkeino-ohjelmaan.

Karkkilan kaupungin strategiassa vuosille 2022-2025 on asetettu kolme
muutosteemaa. Muutosteemat kertovat kaupunkistrategian térkeimmaét alueet, joissa
kaupungin on onnistuttava tulevaisuudessa, jotta strategian visio, Karkkila - Rohkea
kotikaupunki 2035, saavutetaan. Yksi kolmesta muutosteemasta on kasvun ja
elinvoiman edistdminen. Kasvun ja elinvoiman edistamisen osalta tavoitteena on, ettd
Karkkila on vetovoimainen asumisen, yrittamisen ja matkailun kotikaupunki. Yhtena
toimenpiteena tavoitteen saavuttamiseksi mainitaan panostaminen monipuoliseen
tontti- ja asuntotarjontaan. Toimenpiteen mittarina on yritysten méaran kehitys.

Karkkilan kaupungin elinkeino-ohjelmassa 2021-2025 toteutetaan
kaupunkistrategiaa. Elinkeino-ohjelman visio vuodelle 2030 on, ettd Karkkila on
Kilpailukykyinen ja yritysystavallinen kestavan kasvun talousalue. Elinkeino-ohjelman
yhtena tavoitteena on varmistaa yritysten menestymistd mahdollistava
toimintaymparistd muun muassa yrityslahtoisella tonttipolitikalla. Tavoitteen yhtena
toimenpiteena on yritystonttien kehittdmissuunnitelman laatiminen, joka keskittyy
yrityksille houkuttelevien tonttien tarjonnan kehittdmiseen lyhyella ja pitkalla
aikajanteella.
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2. Yritysalueet ja tonttitarjonnan nykytila

Tausta ja nykytilanne

Elinkeino-ohjelmassa maaritellaan yritysten toimintaympéaristét seuraavasti:

Kaupunkialueet

Karkkilan taajama-aste on korkea, noin 87 %. Keskustan alueella
kauppatorin ympéristdssé on tarjolla monipuolista toimisto- ja liiketilaa.
Kivijalkakaupalla on Karkkilassa pitkat perinteet, kaupan erikoisliikkeitd
ja palveluyrityksia 16ytyy keskustan alueelta runsaasti. Ydinkeskustan
kupeessa Hogforsin ruukkialueella on kehittyméassa uusi, merkittava
kulttuurin ja yritystoiminnan keskus. Ruukki toimintaympéristona sopii
erityisesti luovien alojen toimijoille, matkailuyrityksille seka
tapahtumatuotantoon. Elinkeino-ohjelman keskeisena tavoitteena on
monipuolistaa Karkkilan elinkeinorakennetta edistamalla ja kehittamalla
ydinkeskustan toimintaymparistoja, alueemme yritysten
yhteistyOverkostoja seka nousevien toimialojen kehittymista.

Yritysalueet tuotantoon ja logistiikkaan

Karkkilan teollisuusalueet sijaitsevat valtatie kahden varrella Pitkalan,
Keskinummen ja Metsdmaan kaupunginosissa. Karkkilan
ydinkeskustassa sijaitsee Hogforsin ruukkialueen yritysalue, jossa on
tarjolla myods teolliseen tuotantoon sopivaa toimitilaa. Karkkilan
yritysalueilla sijaitsee yli puolet Karkkilan tyopaikoista. Pitkalan
teollisuusalue rakentui valtatie kahden varrelle vuosina 1990-2010.
Yritysalue onkin lahes valmiiksi rakennettu. Pitkalaan on sijoittunut
tuotannollisen toiminnan liséksi tilaa vievia erikoiskauppoja seka
rakentamisen palveluja. Valtatie 2:n itdpuolella sijaitsee Keskinummen
yritysalue sek& muita teolliseen tuotantoon ja varastointiin sopivia
alueita. Valtatie kahden yritysalueiden kehittaminen ja
likennejarjestelyjen suunnittelu on kdynnissa. Suunnittelussa ja
kaavoituksessa otetaan huomioon ympaéristotekijat seka yritysten
erityistarpeet. Kaavoitusprosesseja kehitetaan jatkuvasti, jotta yritysten
kasvutarpeisiin pystytdan vastaamaan nopeasti ja joustavasti. Kaupunki
valmistelee myds pitkén aikajanteen suunnitelman yritystonttien ja
tonttivarannon saatavuuden turvaamiseksi ja kehittdmiseksi.
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1. Hogforsin ruukkialueen yritysalue
2. Pitkélén teollisuuskyla
3. Keskinummen teollisuusalue
4. Metsamaan teollisuusalue

Nykyisten yritysalueiden luonne ja maankaytto

1. Hédforsin ruukkialueen yritysalue (10. kaupunginosa)

Karkkilan ydinkeskustassa sijaitsee Hogforsin ruukin tehdasalue, jossa on monipuolista
liike- ja toimitilaa kaikkiaan noin 20 000 m2 mahdollistaen myds teollisen tuotannon.
Alueella on tarjolla yritystoimintaa tukevia tiloja ja palveluita mm. kokous-, ravintola- ja
majoitustilojen muodossa. Hogforsin alueelle on muodostunut pienyritysten ja
palveluiden keskittyma, ja alue on toiminnoiltaan parhaillaan kehittyvaa ja
monipuolistuvaa palvellen seka paikallisia ettd matkailijoita.

Tyopaikkaliikenne ja raskas likenne aiheuttavat ongelmia alueella ja sitd ympardivilla
asuinalueilla ja reitistoja ja pysakointijarjestelyja on tarpeen uusia ja selkiyttaa
huomioiden myds kévelyn ja oleskelun mahdollisuudet Hoégforsin alueella.

Alueen rakentaminen koostuu eri-ikdisesta teollisuusrakentamisesta, jossa hallitseva
materiaali on punatiili. Alue on téyteen rakennettu kasittden seka tiiviisti rakennettuja
osa-alueita ettéa valjempia puistomaisia alueita. Alueen julkinen ulkotila ja kulkuyhteydet
kaipaavat selkiyttamista ja rakennuksissa ja rakenteissa on kunnostustarpeita.
Rakennuksissa on kehittdmispotentiaalia ja uusien tilojen kayttoonottoa yrityksille ja
palveluille on mahdollista tarkastella, samalla avaten erityisesti maantasokerrosten
tiloja kulkureiteille julkisten toimintojen muodossa.

Alueen asemakaavassa (2006) alue on varattu teollisuus- ja varastorakennuksille ja
palvelutoimintojen rakennuksille. Rakennuskanta on suojeltu tehtaan uusimpia
laajennusosia lukuun ottamatta. Alue on maaritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka sailymista tulee vaalia.
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2. Pitkalan teollisuuskyla (9. kaupunginosa)

Pitkalan teollisuuskyld rakentui Valtatie 2:n varrelle vuosina 1990-2010 ja on
rakentunut pitkalti alueen asemakaavojen mukaiseen laajuuteen ja tehokkuuteen.
Alueen asemakaavoissa (1980, 1992, 1996, 2000) on osoitettu kiinteistoja paaasiassa
teollisuus- ja varastokayttoon, joiden liséksi alueella on kolme liikerakennusten tonttia
ja yksi toimisto-, liike- ja koulutusrakennusten tontti. Alueen itdosassa sijaitsee laaja
kaatopaikka-alue (Karkkilan jateasema, motocross-rata) ja yhdyskuntateknista huoltoa
palveleva alue (vedenpuhdistamo).

Alueen rakentaminen koostuu padosin yksikerroksisista teollisuushalleista. Toiminnan
luonteesta johtuen kiinteistéilla on laajat rakentamiselta vapaat piha-alueet, joita
hyddynnetdan paikoin ulkovarastointiin. Asemakaavassa katujen varsille esitetyt
istutusvyohykkeet puuriveineen on paaosin jaanyt toteuttamatta. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee laaja yksityisomisteinen rakentamaton tontti.

Teollisuuskylassa on vaihtelevasti tarjolla valmista teollisuustilaa tuotantoon ja
varastointiin. Pitkalaan on sijoittunut tuotannollisen toiminnan liséksi tilaa vievia
erikoiskauppoja seka rakentamisen palveluja. Teollisuuskylan yrittdjat muodostavat
ainutlaatuisen alihankinta- ja tehdaspalveluyritysten verkoston. Yrittaja Ioytaa alueelta
l&hes kaikki tarvitsemansa palvelut ja alueella on tarjolla kumppanuuksia
rakentamisesta elintarviketuotantoon ja ravintolapalveluihin, logistiilkkaan, kierratykseen
seka markkinointiin.

Osayleiskaavassa on varauduttu Pitkalan teollisuuskylan laajentamiseen osoittamalla
teollisuuden laajenemisaluetta alueen etelapuoliselle Seppalan alueelle ja
Keskinummen itapuolelle. Pitkalan etelapuolisen alueen asemakaavoitusta on
mahdollista kdynnistaa vuoteen 2025 mennessa.

3. Keskinummen teollisuusalue (12. kaupunginosa)

Keskinummen teollisuusalue on Pitkdlan teollisuuskylan jatke Valtatien varrella. Alueet
yhdistyvat Valtatien tasoliittyman (Yrittdjantie-Santasalonkatu) ja Valtatien alittavan
Lakianharju-kadun kautta.

Alueen asemakaavoissa (1997, 2012) alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten seka liikke- ja toimistorakennusten korttelialueita ja kaksi
huoltoasema-, liike- ja toimistorakennusten kiinteistoa.

Alueen rakentaminen koostuu erikokoisista teollisuushalleista. Valtatien varren kaksi
huoltoasematonttia ovat valjasti rakennettuja huoltoasemakayttoon. Valtatien varrella
alueen pohjoisosassa sijaitsee laaja yksityisomisteinen rakentamaton tontti. Alueen
pohjoisosassa Metallimiehenkadulla on yksi kaupunginomistama rakentamaton tontti ja
keskiosassa Kangaskujalla kolme tonttia. Kangaskujan katuyhteys tonteille on
toteuttamatta.

Keskinummen yritysalueella on teolliseen tuotantoon ja varastointiin sopivia kiinteistoja.
Alueella sijaitsee teknologiateollisuuden tuotantolaitoksia, mm. metalli-, konepaja- ja
rakennusalan yrityksia. Alueella palvelee mm. ABC-liikenneasema.

Osayleiskaavassa on osoitettu teollisuuden laajenemisaluetta Keskinummen
itdpuolelle. Kyseiset alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Kaynnistetaan keskustelut
yksityisten omistajien kanssa viimeistaan 2024.
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4. Metsamaan teollisuusalue (15. kaupunginosa)

Metsdmaan yritysalue on 11 hehtaarin kaavoitettu yritystonttialue, joka on viela paaosin
rakentamatonta metsaa. Alue sopii erinomaisesti esimerkiksi logistiikan tarpeisiin.

Alueen asemakaava on hyvaksytty 1.3.2004. Asemakaavassa on muodostettu yksi
laaja ja kaksi pienempaa kiinteistda teollisuus- ja varastokayttéon. Kaavassa on lisaksi
madaritetty aluevaraus teollisuustonttien pohjoispuolella uudelle tieyhteydelle
(Metsamaankatu), jonka varrelle sijoittuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue. Alueen rakentaminen teollisuudelle on yhteydesta
riippuvaista.

Asemakaavoitettu vapaa tonttivaranto (kaupungin omistuksessa):

Kaupunginosa Osoite Kortteli | Tontti Pinta-ala | Rakennusoikeus
(m2) (k-m2)

12. Keskinummi Kangaskuja 43 13 3796 1518

12. Keskinummi Kangaskuja 6 43 14 4271 1708

12. Keskinummi Kangaskuja 5 43 26 3452 1381

12. Keskinummi Metallimiehenkatu 4 45 1 8 528 3411

15. Metsdmaa Ahmoontie 31 1 109 295 | 43718
Vapaana olevat yritystontit, Keskinummi
s T LN\ PIaN IR :
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3. Yritystonttitarjonnan kehittimisen mahdollisuudet ja tyokalut

Tausta ja vahvuudet

Karkkilan elinkeino-ohjelma 2021-2025 madarittelee Karkkilan elinkeinoymparisté6n
liittyvia vahvuuksia seuraavasti:

Karkkila sijainti ja vahvat karkitoimialojen klusterit tarjoavat
menestyvalle yritystoiminnalle monipuoliset verkostot, hyvan
toimintaympariston ja vahvan yritystoiminnan kulttuurin. Perinteisena
tyén kaupunkina karkkilalaiset arvostavat yrittelidisyytta ja
toimeliaisuutta. Karkkilan monipuolinen toimipaikkatarjonta, osaavan
tyovoiman saatavuuteen kohdistuvat uudet kehityshankkeet,
yhteistoiminnan verkostot, vehrea luonto seka turvalliset, edulliset ja
ekologiset asumisen vaihtoehdot tarjoavat yrityksille ja yritysten
henkildstélle hyvan toimintaympariston. Uusimaa Suomen nopeimmin
kasvavana yritystoiminnan alueena tuo elinvoimaa ja kumppanuuksia
myos Karkkilan alueen yritystoiminnalle.

Karkkilan keskeinen elinkeinopoliittinen vahvuustekija on sijainti
Helsingin seutukunnassa. Paakaupunkiseudun taajamat, satamat ja
Helsinki-Vantaan lentokentan saavuttaa tunnissa. Valtatie 2:n kautta
paasee myods Porin satamaan ja kantatie 51 varrella sijaitsevin Inkoon
ja Hangon syvasatamiin. Paavayla Karkkilasta Helsinkiin on valtatie 2.
Valtatien liikennevaylien kehittdminen ja likenneolosuhteiden
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parantaminen on kaupungin kasvun ja elinvoiman kehittdmisessa
Karkkilan kaupungin keskeisia tavoitteita.

Maankaytolliset tavoitteet ja toimenpiteet

Elinkeino-ohjelma asettaa yritysten kehittyville toimintaymparistdille seuraavia
tavoitteita:

Karkkilan kaupungin tavoitteellisen maapolitiikan ja yritys- ja asukas-
lahtoisen kaavoituksen avulla toteutetaan asukkaiden ja elinkeino-
elaman tarpeisiin suunnitelmallista aluekehittamista. Tassé myos
likenteellisella tavoitettavuudella ja hyvilla yhteyksilld moniin eri suuntiin
on suuri merkitys. Kaupunki kuuntelee herkalla korvalla elinkeinoelaméan
viesteja ja pyrkii kaytettavissa olevin keinoin vastaamaan ja edistamaan
yritysten tarpeita ja parantamaan kannattavan yritys- toiminnan
mahdollisuuksia. Kaupungin kasvutavoitteet, kestava kehitys,
Uudenmaan hiilineutraalisuustavoitteet ja digitaaliset toimintaymparistot
otetaan kaavoituksessa ja yritysympariston kehittdmisessa huomioon.

Seuraaviin elinkeino-ohjelman taulukoihin on merkitty kyseiset
maankaytdn suunnittelun kannalta olennaiset osa-alueet yhtenaisella
ympyrdinnilla ja valillisesti liittyvat osa-alueet katkoviivalla. Kunkin osion
jalkeen on tarkennettu toimenpiteita maankaytdn suunnittelun kannalta.
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1. Yritysten menestymistd mahdollistava toimintaympéristo

1.1 Yrityslahtoinen tonttipolitiikka:

Yritystonttien kehittdmissuunnitelma valmistellaan ja tuodaan p&aatdksentekoon,
tulevassa maankayton suunnittelussa toteutetaan kehittdmissuunnitelman
toimenpiteita

Yritystonttikantaa kehitetdan maarallisesti ja laadullisesti tonttitarjonnan
parantamiseksi

1.2 Yritysmyonteinen paitoksenteko:

Maankayton hankkeita varten kehitetaan yritysvaikutusten arvioinnin tyékalu, jota
pilotoidaan ja lopulta vakiinnutetaan kaytettavaksi maankayton
kehittamishankkeissa
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1.4 Hyva saavutettavuus:
- Valtatie 2 kehittamisen yhteydessa tarkastellaan mahdollisuudet yritystonttien
kaavoittamiseen ja kehittdmiseen

2. Yritysten kehitysta edistdvit palvelut

2.2 Yrityslaht6inen lupapolitiikka:

- Yritysten maankaytollisissa lupa-asioissa pyritdan selkeyteen, sujuvuuteen ja
nopeaan kasittelyyn.

2.3 Houkutteleva asuinymparistd — palvelut:

- Maankayton suunnittelussa mahdollistetaan palveluiden sailyminen ja sijoittuminen
seka varmistetaan sujuvat liikenneyhteydet kaikille kulkumuodoille.

2.3 Houkutteleva asuinymparisto — kaupunkiymparisto:

- Maankayton suunnittelussa yllapidetaan ja parannetaan elinympaériston
houkuttelevuutta ja viihtyisyyttd mm. monipuolisen asunto- ja tonttitarjonnan,
toimivan infrastruktuurin ja julkisen ulkotilan kannalta.
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3. Yritysmyénteisyyttd vahvistava kumppanuus
- ; 1 . oy | '

3.1 Yritysmyonteinen kaupunki

- Yritystoiminnan mahdollistavien olosuhteiden sailyminen (mm. logistiikka, melu) ja
olosuhteiden parantaminen maankayton kehittdmisen yhteydessa

- Kehittamismahdollisuuksien kommunikointi koskien rakennettuja yritystontteja

- Yhteistyo yritysten kanssa yritysalueiden kehittamisessa

- Yritysvaikutusten arviointi maankaytén hankkeissa

3.2 Paikallisille yrityksille mahdollisuuksia tarjoava hankintapolitiikka

- Maankayton suunnittelun hankinnoissa voidaan sopivissa toimeksiannoissa pyrkia
luomaan mahdollisuuksia paikallisille yrityksille

3.4 Uudenlaiset kumppanuudet yritysten ja kaupungin valilla:

- Yhteissuunnittelu yrrtysten kanssa
- Kokeilukulttuurin tukeminen maankéayton suunnittelussa ja tilojen/alueiden kaytossa

3.5 Kestavasti kasvava kaupunki:

- Maankéayton suunnittelussa huomioidaan vihrea siirtyma, resurssiviisays,
kiertotalous ja hiilineutraalius
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Maankéaytélliset mahdollisuudet

Karkkilan kaupungin taajama on fiivis ja kaytdnndssa peltojen ja metsien ymparoima
kaikkiin ilmansuuntiin. Logistisesti erityisesti raskaalla kalustolla parhaiten
saavutettavat alueet sijaitsevat Valtatie 2:n Iaheisyydessa, jonne nykyiset teollisuuteen
keskittyvat alueet on sijoitettu.

Keskustaajamassa sijaitsee lisdksi muutamia liikketontteja ja tyopaikkojen ja palveluiden
ja korttelialueita, joita ei ole rakennettu tayteen potentiaaliinsa. Kyseisilla alueilla
toiminta on varsinaisia teollisuusalueita pienimuotoisempaa eikd saa aiheuttaa haittaa
ymparistdonsa. Keskeisilla alueilla ja asuinalueiden ldheisyydessa ajoneuvoliikenteesta
aiheutuu haittaa muille kayttajille ja toiminnoille, mika tulee ottaa huomioon toimintaa ja
maankayttéa kehitettaessa.

Valtatie 2:n liikennevaylan ratkaisuja kehittdmalla voidaan luoda maankaytdollisia
mahdollisuuksia uudelle yritystoiminnalle muun muassa muodostamalla tontteja
kaupalle ja teollisuudelle. Karkkilan yritysalueiden kaupunkijulkisivu Valtatielle ja vaylan
ymparistoratkaisut voivat parhaimmillaan luoda kuvaa kehittyvasta ja elinvoimaisesta
kaupungista.

Karkkilassa yrityksille osoitettujen uusien alueiden osoittaminen ja niiden maaran
kasvattaminen luo kuvaa kasvavasta ja elinvoimaisesta kaupungista ja tuo uusia
tyopaikkoja.

Maanomistus ja -hankinta

Kaupungin nykyinen maaomistus on esitetty liitekartalla. Kartta kuvastaa osaltaan sita,
etta kaupungilla on eri suunnilla omistuksessaan maata, mutta alueiden soveltuvuus
yrityskayttoon tulee selvittéa erikseen huomioiden muun muassa alueiden sijainti ja
likenneyhteydet, olosuhteet ja luontoarvot. Esimerkiksi kaupungin itdpuolella
kaupungin oma maanomistus rajoittuu Toivikkeen ja Ahmoon alueisiin, jotka ovat
samalla pohjavesialuetta.

Kaupunki on tehnyt maanhankintaa taajaman etelapuolisilla Valtatie 2:n laheisilla
alueilla ja omistaa mm. Metsdmaan alueen ja tdman pohjoispuoclisen peltoalueen seka
Puromaantien paassa olevan valtion vanha varikkoalueen. Muilla suunnilla kaupungin
omistus on vahaisempaa ja omistusalueet ovat pirstaloituneet. VT2 lantisella puolella
kaupungin maanomistus on samoin melko pirstaloitunutta ja omistuksessa olevat
alueet ovat pienia eivatka palvele laajemman tonttikehityksen ohjelmointia.

Yksi tarkea keino maanhankintaan Karkkilan kaupungille on maanvaihto muiden
tahojen kanssa.

Markkinointi ja yrityspalvelut

Karkkilan kaupunki tekee mielellaan tiivista yhteistyosta kaikkien yritysten kanssa, jotta
yrityksilla olisi Karkkilassa hyvat oltavat nyt ja tulevaisuudessa. Karkkilan
toimitilahakemistosta on listattuna vapaita vuokrattavia ja myytévia toimitiloja ja
yritystontteja. Toimitilasivuilla myos yksityiset tahot voivat maksutta ilmoittaa myytavia
tai vuokrattavissa olevia kohteita. Karkkilaan sijoittumisesta kiinnostuneille yrityksille on
tarjolla monipuolinen yritysneuvonta- ja palveluverkosto. Yrityspalvelut ovat
maksuttomia ja luottamuksellisia.
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4. Kaavoituksen nakékulma

Kaavatilanne ja kehittamispotentiaali

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) on osoitettu
keskustatoimintojen alue, tatd ympéardiva molemmin puolin Valtatieta sijaitseva
taajamatoimintojen kehittamisvydhyke ja maankayton kehittdmisessa huomioitavat
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alueet, viheryhteystarpeet,
virkistysalueet ja virkistyskayton kohdealueet, pohjavesi- ja suojelualueet, arvokkaat
geologiset muodostumat, ampumarata-alue ja voimajohdon sijainti. Valtatie 2 on
maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittava yksiajoratainen tie ja Helsingintie-
Pusulantie, Layliaistentie ja Vihtijarventie seudullisesti merkittavia teita. Erona edelliseen
maakuntakaavaan (2005), jossa Valtatie 2 oli merkitty kaksiajorataiseksi Polarin littymaan
asti, mahdollistaa uusi kaava valtatien varren maankayton tarkastelun suunniteltua
kapeampaan vaylaratkaisuun pohjaten. Valtatie 2 kuuluu Suomen maanteiden tason |
paavaylaverkkoon, jonka palvelutasovaatimukset on maaritetty asetuksessa maanteiden ja
rautateiden paavaylista ja niiden palvelutasosta. Vaateet ja mahdollisuudet koskien
tilavarauksia, littymien maaraa ja tyyppia ja nopeustasotavoitteita tulee maarittaa
tarkemmin valtatien varren maankayton kehittdmisen pohjaksi.

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava (Uusimaa-kaava 2050, 2023), ote
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Keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan (2014) tavoitteena on ollut
suuntaviivojen antaminen kaupungin maankaytélle vuoteen 2030 saakka.
Osayleiskaavassa on varattu alueita mm. asumisen, tyopaikkojen, palvelujen,
keskustatoimintojen, luonnonsuojelun, maisemansuojelun, maa- ja metsatalouden,
ulkoilun ja virkistyksen seka liikenteen tarpeisiin. Osa-yleiskaavassa on esitetty
teollisuuden mahdollisia laajenemisalueita yksityismaille Pitkalan etelapuolella ja
Keskinummen itapuolella. Kyseisten teollisuuden laajenemisalueiden
asemakaavoittaminen on osayleiskaavan selostuksessa mainittu edellyttavan
maankayttosopimuksia tai maakauppoja yksityisten tahojen kanssa.

Osayleiskaavan ratkaisut tydpaikkojen maankéytén osalta on maaritelty seuraavasti:

Teollisuus

Nykyiset Pitkdlan ja Keskinummen teollisuusalueet sailyvat teollisuuskaytossa,
Keskinummen alue voi tdydentyé ja laajentua itdén. Kaakkoiskolkassa oleva Porintie
123 teollisuusalue (MeriMet) sailyy myos. Teollisuusalueille ei saa sijoittaa kaupan
suuryksikkdja.

Uusi teollisuusrakentaminen

Uutta teollisuusrakentamista T ja TY-2 osoitetaan Hogforsiin, Pitkalan
Harmaakivenmékeen, Keskinummeen, Metsépirttiin ja Metsamaan alueelle
Ahmoontien risteykseen. Naiden maara on merkittava. Teollisuusalueille ei saa sijoittaa
kaupan suuryksikkoja.

Teollisuuden laajenemisalueet
Teollisuuden laajenemisaluetta Tres osoitetaan Pitkalan etelapuoliselle Seppélan
alueelle ja Keskinummen itapuolelle. Alueet voidaan asemakaavoittaa tarvittaessa.

Tydépaikkojen ja palvelujen alueet

Tybpaikkojen ja palvelujen alueille TP ja TPY-2 voi sijoittua monenlaisia toimintoja, ei
kuitenkaan kaupan suuryksikkéja. Naita on mm. Hogforsin alueella, Lehtolankadulla,
Kolisevantiella ja Pajakadulla, Yrittajantielld ja Keskinummen eteldosassa.

Tyépaikkojen ja palvelujen laajenemisalueet
Tybpaikkojen ja palvelujen laajenemisaluetta TPres on osoitettu Porintien pohjoisen
liittyman yhteyteen.

Osayleiskaavan toteutuminen:

Osayleiskaavassa teollisuudelle osoitetut alueet ovat sailyneet teollisuuskaytossa.
Pitk&lan ja Keskinummen laajenemisalueiden asemakaavoitus ei ole kdynnistynyt.

Osayleiskaava ei ole vastannut kaupungin strategisiin tulevaisuuden tavoitteisiin, silla
kaavasta on todettu puuttuvan uudet liike- ja tydpaikka-alueet, joiden tonteista on ollut
puutetta. Toisaalta maapoaliittisen ohjelman johtopaatoksena on, ettd osayleiskaava
riittdé vield pitkalle tulevaisuuteen. Pitkalan ja Keskinummen laajenemisalueet
muodostavat laajan yleiskaavallisen yritysaluevarannon, jonka asemakaavoitusta tulisi
tarkastella maankayton suunnittelun ja maanhankinnan nakokulmista yritystonttien
muodostamiseksi.
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Kaavoituskatsaus ja kaavoitusohjelma on laadittu vimeksi vuonna 2021.
Katsauksessa on asetettu yhdeksi maankayton kehittémisen tavoitteeksi uusien liike- ja
tyopakka-alueiden kaavoittaminen, myos OYK2014:n aluevarausten lisdksi, koska
aluevaraukset eivat ole enaa riittavia. Naiden osalta mainitaan maanhankinnan olevan
kaynnissa ja kun siina on edistytty, kdynnistettavan kaavoituksen. Samaan aikaan
etenee ELY-keskuksen vt2:n kehittamis- ja aluevaraussuunnitelma valilld Nummela-
Karkkila. Katsauksessa on mainittu, ettd keskustan ulkopuoliset yritystoimintaa tukevat
tyopaikka-alueet sijoittuvat Keskinummin ja Metsdmaan véliselle alueelle. Alueilla on
tuolloin ollut tarjolla muutamia vapaita tontteja. Liséksi kaupungin pohjoisen
sisaantuloliittymén eteldpuolinen alue on nahty potentiaalisena vaihtoehtona tilaa
vaativan kaupan alueeksi. Yritysalueiden ja -tonttien kehittdmiseen liittyen
katsauksessa on listattu seuraavat hankkeet:

Vahvistuneet kaavat:

- Keskinummen teollisuusalueen korttelit 44 ja 47 (asemakaava vahvistunut
9.1.2019): Kaavamuutoksessa on yhdistetty nelja ymparistéhairioita
aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastotoiminnalle osoitettua tonttia yhdeksi
isommaksi 2,8 ha tontiksi.

- Yrittdjantie 73 (asemakaava vahvistunut 13.10.2020): My6és Mansnerin kaavana
tunnettu asemakaavamuutos mahdollistaa kiinteistoteknisen maanvaihdon. Siina ei
osoiteta uutta rakentamista mutta tontin liittyma Yrittajantiehen ja
parkkipaikkamitoitus ratkaistiin uudelleen.

- Viilarinkuja (asemakaava vahvistunut 17.12.2020): Kaavamuutos SEW Industrial
Gears Oy:n toiminnan laajentamisen tarpeisiin niin, ettd maa-alue vastaa
kaavaltaan toiminnan luonnetta. Kaavassa yhdistettiin nelja tonttia TYK-korttelissa.

Vahvistuneet kaavat 2019-2020 / Ka_avoituskatsaus 2021
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219  KESKINUMMEN TEOLLISUUSALUEEN KORTTELIT 44 JA 47
223  YRITTAJANTIE 73
224 VIILARINKUJA
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Vireilld olevat kaavat:

- Puhdistamontie / motocross-rata: Puhdistamontien asemakaava-muutoksen
tavoitteena on osoittaa alueen toimijoille kayttotarkoituksenmukaiset tontit ja
tarvittavat laajenemisalueet. Alueelle rakennetaan maavallia
kierratysmateriaaleista. Kaikki alueen toiminnot ovat ymparistéluvanvaraisia ja
motocrossradan toiminta ja riittdva melusuojaus ratkaistaan ympéristoluvassa.
Kaavaprosessi aloitetaan alusta hyddyntaen jo tehtya valmistelumateriaalia.

- Metallimiehenkatu 2: Teollisuusalueen jatkaminen Metallimiehenkadulla
kaupungin omistamalla maalla. Mahdollistaa 1-2 uutta TYK-tonttia kysytylla
alueella. Kohteen rakennettavuus tutkitaan ensin.

- Pitkalan teollisuusalueen jatke: Pitkalan teollisuusaluetta jatketaan OYK2014:n
reservialueille.

208 PUHDISTAMONTIE / MOTOCROSS-RATA
A METALLIMIEHENKATU 2

5 PITKALAN TEOLLISUUSALUEEN JATKE

Muu asemakaavoitus:
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- Fagerkullankatu - tehtaan pysakointi: Vuonna 2020 piti kdynnistaa Fagerkullan /
tehtaan likenneongelman ratkaisuprojekti (vastaus kuntalaisaloitteeseen 2019).
Projektin suunnittelu aloitettiin olemassa olevien suunnitelmien ja ongelmien
kokoamisella, missa toimi erinomaisena lahteend Fagerkulla-yhdistyksen
toimittama materiaali. Yhdyskuntatekniikan paallikké ja kaavoituspaallikkd
tunnistivat maastokaynnilld kaksi realistista Fagerkullankadun lapiajoliikenteen ja
tehtaan parkkipaikkatarpeen ratkaisua. Vaihtoehdon valinta ja toteutus edellyttavat
yhteisty6ta tehtaan kanssa. Laajempi liikenneverkon muutos ei ole nykyisilla
likennemaarilla ja taloustilanteessa mahdollinen, joten alueen liikennejérjestelman
laajemmalle tarkastelulle ei ole tarvetta. Lopullisen ratkaisun ja mahdollisesti
tarvittavien kaavamuutosten tavoitevuosi on 2021.

Kaavoituskatsaus 2023 on parhaillaan laadittavana ja tulee poliittiseen
paatoksentekoon syyskaudella 2023. Kaavoituskatsauksen ja -ohjelman laatimisen ja
hyvéksynnan yhteydessa paatetaan tulevista kaavoituksen painopisteista ja
priorisoinneista, jatkettavista ja kdynnistettavista kaavakehityshankkeista ja naiden
tavoitteellisista aikatauluista. Alustavasti yritystonttien kehitystyotéa tulee
kaavoituksessa priorisoida tulevien vuosien resurssoinnissa. Kokonaisuuden ja
kaupunkirakenteen hallitsemiseksi alueiden kayttoa tulee yksittaisten tonttien sijaan
tarkastella laajempina kokonaisuuksina esimerkiksi aluekehityskuvien avulla.
Kehityskuvat ovat osayleiskaavaan perustuvia ja tata tarkentavia
oikeusvaikutuksettomia suunnitelmia, joiden pohjalta ohjataan maankayttoa,
rakennussuunnittelua seka liikenne- ja katusuunnittelua, maaritellaan
taydennysrakentamisen paikkoja ja julkisen tilan kehittamista ennen kunkin alueen
asemakaavoitusta.

Asemakaavahankkeet:

- Fagerkullankatu - tehtaan pysakéinti: Fagerkullankadun lisaksi ratkaisut
koskevat Hogforsin aluetta. Alustavasti keskustelut tehtaan liikenteen ja
pysakoinnin uusista jarjestelyista aloitetaan Hogforsin voimassa olevaan
asemakaavaan perustuen. Hogforsin liikennejarjestelyja tarkastellaan osana alueen
kavelyreittien ja julkisen tilan kehittamistd paremmin alueen nykyista toiminnallista
luonnetta ja matkailua palvelevaksi.

- Metallimiehenkatu 2: Alueen asemakaavoitus aloitetaan, kun kohteen
rakennettavuus on tutkittu.

- Pitkédlan teollisuusalueen jatke: Pitkdlan teollisuusaluetta jatketaan OYK2014:n
reservialueille maankayttoneuvottelujen edetessa. Tavoitteellisesti Puhdistamontie
I motocross-radan asemakaava-muutos yhdistetdan samaan toiminnalliseen
tarkasteluun ja kaavaprosessiin.
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Maapolitiikka

Kaavoitus etenee vuorovaikutuksessa maapolitiikan kanssa niin, ettd raakamaata
pyritddn hankkimaan yleiskaavan osoittamista kasvusuunnista ja asemakaavoitus
priorisoi kohteita, joissa kunta omistaa maapohjan ja kunnallistekninen valmius on
hyvéa. Viime vuosina on saatu hyvid kokemuksia myos yksityisten maanomistajien
kanssa tehdyista kaavoitus- ja maankayttosopimuksista.

Maapoliittisen ohjelman uudistamisen yhteydessa painopiste on ollut Karkkilan
tonttivarannossa ja haja-asutusaluetta ohjaavassa kantatilamitoituksessa.
Maapoliittisen ohjelman valmistelu toi esille laajoja asemakaavoitettujen alueiden
paivitystarpeita ja kiireellisen teollisuustonttien lisdamistarpeen. Tonttivaranto,
ongelmat ja tavoitteet on esitelty kaupunginosittain maapoliittisen ohjelman liiteosassa
(Karkkilan asemakaavoitettu tonttivaranto, 2020) yritystonttien osalta seuraavasti:

PITKALAN TEOLLISUUSKYLA — KESKINUMMEN TEOLLISUUSALUE

Ongelmat:

= Tontteja jaljelld muutamia seka kaupungilla etta yksityisilla
= Jaljella olevat tontit ovat eri tavoin ongelmallisia

=  ABC:n risteys vaarallinen: porrastustavoite

= Vi2:n lityntApysakointialueen puute ja sijoittaminen

= Vi2:n rampin puute Porin suuntaan

Vahvuudet:

= Alueet toimivat hyvin ja yrityksilla paljon synergiaetuja

METSAMAAN TEOLLISUUSALUE
Ongelmat:

=  Metsdmaan 10 ha (rakennusoikeus 40 000 k-m2) ei Iahde
kayntiin, koska tieyhteys tai VT2:n risteysjarjestely puuttuu

= Kaavan tieyhteytta ei voida rakentaa, koska 1,5 km pitka tiepohja
olisi lilan alava ja vetinen, hinta-arvo yli 1 milj.€

= Vi2:n Ahmoon risteys vaatii kanavoinnin ennen alueen
kayttéonottoa (rekkaliikennettd), hinta-arvo yli 600 000 €

= Kaupungin omistamille potentiaalialueille ei ole tieyhteytta

Vahvuudet:

= Metsamaan alue soveltuisi hyvin ymparist6hairidita aiheuttavan
ja tilaa vaativan teollisuuden kayttoon
= Lahelld laajentamispotentiaalia
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Kohde
kartalla

Sijainti / Osoite

Toimenpide

Toteutuminen 30.5.2023
mennessa

VT2-Keskusta-
liittyman ymparisto

Maanomistajaneuvottelu:
- Kaavan arviointi
- Kaavamuutos?

Kaynnistyy myéhemmin

Keskinummi

Kaupungin maata:
- Kaavan arviointi
- Kaavamuutoskohde

Kaynnistyy myéhemmin

Toimenpiteet ja toteutuminen, Pitkald-Keskinummi:

Kohde | Sijainti / Osoite Toimenpide Toteutuminen 30.5.2023
kartalla mennessa
VT2 VT2:n risteysten ja Téahan asti on tehty
liityntédpysakéinnin edunvalvontaa ja se jatkuu
kehittdminen ELY-keskuksen edelleen. Tavoitteellisesti
kanssa. tarkastellaan koko VT2:n
Prioriteetti (kaavamuutokset) Il | varren maankayttoa ja
likenteen ratkaisuja ja
tilatarvetta.
Pitkalan etelapuoli Teollisuuskylan Maanhankinnan osalta
laajenemissuunta VT2:sta alustavaa tarkastelua,
- eteldan: kdynnistetddn neuvotteluja ei aloitettu.
4 y. teollisuusalueen OYK + Kaavoituksen

- jatketaan aktiivista mahdollisuudet arvioitava.
maanhankintaa Priorisoitava kehityssuunta.
Prioriteetti | (OYK)

1 Tontilla romua ja jatetta: Tilanne tarkistettava,
rakennusvalvonnan rakennusvalvonta edistaa.
siivouskehotus

2 Hyvat yksityiset tontit Tontit rakentamatta,

maanrakennustdita ei ole
vield aloitettu.

3 Kaupungin tontin Tehdaan selvityksié ja
laajentamistavoite: edistetdan kaavoitusta.
kaavamuutoskohde

4 Tontti rakentamaftta 10 v.: 2022 tullut uusi omistaja,
rakentamiskehotus rakentaminen voi

tavoitteellisesti k&ynnistya.

5 Hankala tontti, joka tarvitsisi T&han mennessa ei ole ollut
paljon tayttbmaata, ei kt.: ei toimenpiteita, mutta
toimenpiteita (osa kuvan tilannetta selvitetdan viela.
kiinteistosta)

6 Tontti pitkdan rakentamatta: Vuokralla, vuokrasopimus
rakentamiskehotus katkaistu, tontti myynnissa.

7 Katu rakennetaan, jos Vield ei ole alettu
kysyntaa. toimenpiteisiin, koska

kysynt&a ei ole ollut.
Rakennustydt aloitetaan
tarpeen mukaan.

8 Hyva tontti tarjolla. Tontti myyty.

9 Yksityinen tontti ei ole Idhtenyt | Epaselva merkinta, ei l0ydy
likkeelle kartalta. Asiaa selvitelldan.
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Kohde
kartalla

Sijainti / Osoite

Toimenpide

Toteutuminen 30.5.2023
mennessé

VT2 varsi Karkkilasta
etelaan

Lansi-Uudenmaan
likennejarjestelmasuunnitelman
karkihankkeena on VT2:n
aluevaraussuunnitelma Nummela-
Karkkila, jossa tutkitaan lyhyen
aikavalin toimenpiteet kuten
tasoliittyméat (ELY k&ynnistaa)

Keskustelut jatkuvat ELY:n
kanssa.

Metsédmaa

Kaynnistetaan teollisuusalueen
OYK
Prioriteetti Il

Arvioidaan
kehittamismahdollisuudet,
kaynnistetdén kaavoitus.

Jatketaan aktiivista
maanhankintaa |-prioriteetin
alueilla

Tarkasteltu alustavasti,
jatketaan keskusteluja.

Pitkalan etelapuoli

Tutkitaan OYK2014:n keskustan
ohitustien kannattavuus ja sen
tuottama teollisuus- ja
yritystonttipotentiaali

Tarkastelussa

kannattavuus ja
maanhankinnan
mahdollisuudet.
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5. Toimenpiteet

Yritysalueiden kehittamisen tavoitteena on luoda houkuttelevia toimintaymparistoja
yrityksille, jotka edistavat tyollisyytta ja taloudellista kasvua.

Karkkilassa kaavoituksen kehittdéminen on ollut perinteisesti asumiseen painottuvaa ja
yritystonttien osalta kehitys on ollut hitaampaa, ja taltd pohjalta on tarpeen maaritella
periaatteet ja tavoitteet, jotka tukevat entista enemman yritystonttien tarjontaa asumisen
tonttitarjonnan rinnalla. Kaavoituksessa yhtena merkittavana onnistumisena voidaan silti
nahda esimerkiksi Keskinummen ja Metsdmaan teollisuusalueiden muodostuminen.

Yritysalueita ja -tonttitarjontaa tulee kehittda Karkkilan kokonaiskehittamista tukien.
Kaavoituksessa ja yritysympariston kehittamisessa tulee ottaa huomioon muun muassa
kaupungin kasvutavoitteet, kestéva kehitys ja Uudenmaan hiilineutraalisuustavoitteet seka
digitaaliset toimintaymparistot. Erityisesti uusien alueiden maankayton suunnittelussa tulee
huomioida mahdollisuudet keskustaajaman tukemiseen, samalla varmistaen toimivat
liikenneratkaisut.

Kaavoituksen ndkokulmasta yritystonttien mahdollisuuksia ja tarjontaa tulee kehittda seka
lyhyella etta pitkalla aikavalilla. Pitkalla aikavalillda maankaytén suunnittelun ja kaavoituksen
tulisi kyeta tuomaan kaupungille lisda yritystontteja.

Yleisia periaatteita:

+ Tarvelahtdinen suunnittelu: Teollisuus- ja logistiikkatilojen kysynta
paakaupunkiseudulla on kasvanut. Verkkokauppa on lisdnnyt logistiikkatilojen ja last
mile -tilojen kysyntéa ja erityisesti varastotilasta on Uudenmaan ydinalueilla puutetta,
mista Karkkila voi sijaintinsa puolesta hyotya.

e Yritysystavallisyys ja yhteistyo yritysten kanssa: Muutokset olemassa olevilla
yritysalueilla tehdaan alueella toimivat yritykset ja ndiden toimintamahdollisuudet
huomioiden. Yritystonttien kehittdminen olemassa olevilla yritysalueilla edellyttaa
yhteistyota paikallisten yritysten kanssa. Yritykset voivat lisdksi antaa arvokkaita
nakdkulmia tonttien ja tilojen suunnitteluun ja auttaa varmistamaan, etta ratkaisut
vastaavat yritysten tarpeita.

e Alueiden ominaisuuksien huomiointi: Luontevat sijaintipaikat erityyppisille yrityksille,
tonttitarjonnan kehittaminen alueiden ominaisuuksista kasin.

¢« Kestava kehitys: Yritysalueiden ja -tonttien kehittdmisessé otetaan huomioon
kestavan kehityksen periaatteet, kuten rakennusten muuntojoustavuus,
ympéristoystavalliset rakennusmateriaalit ja energiatehokkuus. Kestavan kehityksen
huomioiminen voi myos lisata alueiden houkuttelevuutta yrityksille. Kestavan
kehityksen mukaisia ratkaisuja voidaan hyddyntdd myés osana alueiden identiteettia ja
brandaysta, esimerkiksi teemoittelemalla alue kiertotalouden alueeksi tai vastaavaksi.

« Kaupunkikuvallinen ilme: Kaupunkikuvalliset ratkaisut ja ilme alueiden sisalla ja
ympéristdon on osa alueen identiteettia ja houkuttelevuutta yrityksille ja tyonteon
alueena.
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Maankayton kehittimistoimenpiteet/Etenemispolut:

1. Nykyisten yritysalueiden kehittiminen

Tehostamismahdollisuuksien ja parannustarpeiden tarkastelu nykyisilla
yritysalueilla: Nykyisten yritysten tarpeiden kartoitus, rakennusoikeuden lisdamisen
mahdollistaminen, kehittdmismahdollisuuksien viestiminen ja sujuvan prosessin
takaaminen nykyisille toimijoille/kiinteistonomistajille.

Infrastruktuurin parannukset: Liikenneverkon ja -ratkaisujen seka katuympéariston
kehittdminen logistiikka huomioiden.

Kaupunkikuvalliset parannukset: Alueen ulkoasu on osa yrityksen brandia. Aluetta
voidaan siistia tarpeen mukaan myos ohjaamalla varastoinnin mahdollisuuksia ja
sijoittumista pihamaalla ja viher- ja aitarakenteiden toteuttamista nakésuojaksi
kadun suuntaan. Alueiden kehittdmisessa tulee erityisesti huomioida nakyvyys
valtatielle.

Yritysystavallisyys: Viestiminen yrityksille yritystoimintaa tukevien olosuhteiden
sailymisesta ja alueen kehittamisesta siten, etta olosuhteet paranevat.
Kiinteistdjen kayttétarkoitusten monipuolistaminen monentyyppiselle yrittamiselle ja
tyénteolle, mahdollisuudet ja sopivat paikat tutkittava

2. Nykyisten yritysalueiden laajentaminen

Uusien yritystonttien muodostaminen olemassa oleviin yritysalueisiin tukeutuen,
minimoiden uuden infrastruktuurin tarpeet ja luoden synergiaetuja yrityksille.
Mahdollisuudet yrityskayttoon tutkittava huomioiden muun muassa maanomistus ja
mahdollisuudet maanhankintaan, infrastruktuurin jarjestamiseen ja ymparoivien
alueiden luontoarvot.

Kehittdmisessa on turvattava nykyisten yritysten toimintaedellytykset ja pyrittava
parantamaan naita.

3. Uusien yritysalueiden suunnittelu ja kaavoitus

Alueiden arviointi huomioiden kaupunkirakenteen luontevat laajenemissuunnat ja
mahdollisten yritystoiminnanalueiden ominaisuudet, kuten sijainti, saavutettavuus,
nykyinen maankaytto ja infrastruktuuri, yhteydet valtatielle. Arvioinnissa
huomioidaan kaupunkirakenteen painopisteet ja mahdollisuudet keskustaajaman
tukemiseen.

Arvioidaan maanhankinnan mahdollisuudet eri alueilla.

Tontinmuodostus ja rakentamismahdollisuudet yritysten tarpeita vastaten: tilojen
koko, toimivuus ja joustavuus, tarpeet ulkotilalle tontille (lastaus, tydskentely,
varastointi).

Maankdayton prosessin kehittdmistoimenpiteet:

+ Kaavoitus- ja tontinluovutusprosessin kehittaminen: Karkkilan etuna vertailussa
suurempiin kaupunkeihin on sujuva ja nopea prosessi yrityksille. Yllapidetdan sujuva ja
nopea prosessi yrityksille seka kehitetaan sita vielakin sujuvammaksi.

¢ Kaavoituksen ohjausryhman perustaminen: Kaynnistetdan uudelleen kaavoituksen
ohjausryhma, joka ohjaa mm. yritystonttien kehittamista entistd suuremmalla
painotuksella.

e Yritysvaikutusten arviointi: Kunkin kaavahankkeen ja maankaytollisten
kehittamistoimenpiteen yhteydessa arvioidaan tarve yritysvaikutusten arvioinnille.
Otetaan kayttoon yritysvaikutusten arviointi.
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e Esirakentamiseen sitoutuminen ja toteutus: Tonttien ja infrastruktuurin

rakentaminen siten, etta tontit ovat otettavissa kayttéén nopealla aikataululla.

Toimenpiteiden aikataulutus:

Lvhyen ajan suunnitelmat ja toimenpiteet (alle viisi vuotta):

Toimenpide Toteutuminen

Méaaritellaan tarpeet ja tavoitteet 6/2023
monipuolisen yritystonttitarjonnan
takaamiseksi =

Yritystonttien kehittamissuunnitelma

Tarkastellaan vireilla olevien 2023
yritystonttien
asemakaavahankkeiden
muutostarpeet ja -mahdollisuudet ja
tarpeet uusille
asemakaavahankkeille~>

Kaavoituskatsaus ja -ohjelma 2023

Laaditaan yleiskaavaan perustuvat Kevat 2024-20267
aluekehityskuvat/suunnitteluperiaatte
et nykyisten yritysalueiden
kehittdmisesta ja kartoitetaan
alueiden laajentamismahdollisuudet
ja kayttda rajoittavat tekijat

Aloitetaan maanhankinnan Kaynnistetaan vuoteen 2024 mennessa
tarkastelut ja keskustelut
maanvaihdoista yksityisten
maanomistajien kanssa
yritystonteiksi soveltuvilla alueilla,
priorisoiden osayleiskaavan
teollisuusaluevarantoa, jossa
asemakaavatyo voi kaynnistya
nopeasti

Tutkitaan tarve ja mahdollisuudet 2024-2027
Valtatie 2:n ja Pusulantien
yhdistavalle etelaiselle tieyhteydelle
uutta maankayttoa palvellen

Kartoitetaan mahdollisuudet uusille 2024-2025
yritysalueille, kdynnistetaan uusien
alueiden suunnittelu- ja kaavoitus
rakennemallitarkastelulla
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Pidemmaé&n ajan suunnitelmat ja toimenpiteet (5—10 vuotta):

e Nykyisten yritysalueiden laajennusalueet ja uudet yritysalueet: asemakaavoitus,
markkinointi, esirakentaminen ja tontinluovutus

¢ Arvioidaan osayleiskaavan paivitysmahdollisuudet maankayton kehittamiseksi ja
riittavan yritystonttikannan mahdollistamiseksi

Yritystonttien kehittdmissuunnitelman toteutumisen edellytyksena on, ettd Karkkilan kaupungin
paatoksentekoprosessissa turvataan toimenpiteiden toteuttamiseen tarvittavat resurssit
talousarviossa.
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