Kaavoituskatsaus 2024 ja Kaavoitusohjelma 2024-2027

Tekninen lautakunta 14.03.2024 § 29

76/10.02.02/2024

Esittelija:
Valmistelija:

Ptk tark.

Vt. Kaupunkikehitysjohtaja Hallenberg Jani
kaavoituspaallikké Milla Nummikoski

Kaavoituskatsaukseen on koottu tarkeimmat kaynnissa olevat ja
lahitulevaisuudessa vireille tulevat kaavahankkeet tarkoituksena antaa
kuntalaisille mahdollisuus seurata hankkeita ja osallistua niiden
valmisteluun. Katsauksessa kerrotaan lisdksi muista ajankohtaisista
maankayttésuunnitelmista ja selvityksista. Katsauksessa listattujen
hankkeiden lisdksi voidaan kaynnistdd myds muita kehitys- ja
kaavahankkeita. Kaavoituskatsaus laaditaan ja hyvaksytaan vuosittain.

Kaavoitusohjelmassa on esitetty kaavoitushankkeiden arvioitu
eteneminen vuositasolla. Kaavoitusohjelma toimii kaavoituksen
tydohjelmana, joka maarittaa lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelma laaditaan
seuraavalle neljdlle vuodelle ja se paivitetdan Iahtdkohtaisesti vuosittain.

Tonttivarantokatsaukseen on koottu rakentamattomien
asemakaavoitettujen tonttien ajantasainen tilanne. Katsaus laaditaan
vuosittain maankaytdn suunnittelun taustaksi.

Maankayton suunnittelun ja kaavoituksen painopisteet

Maankayton suunnittelussa ja kaavoituksessa toteutetaan
kaupunkistrategiaa, jonka tarkeimmat tavoitteet maankaytdn suunnittelun
osalta ovat:

1. Kasvun ja elinvoiman edistaminen

- Asuinymparistojen ja -tonttien kehittdminen, yritystonttien kehittdminen,
matkailun tukeminen

- Kestavan kehityksen huomioiminen muutosprosesseissa,
suunnitteluratkaisuissa ja vaikutusmahdollisuuksissa

- Osallistamisen tukeminen osallisuutta vahvistamalla

2. Hyvinvoinnin vahvistaminen

- Sujuvan arjen mahdollistaminen ja viihtyisan ympariston turvaaminen
huomioiden erityisesti mm. saavutettavuus ja liikenneturvallisuus

- Lahiluonnon ja harrastamisen tukeminen Iahivirkistysalueita sailyttamalla
ja kehittamalla

Maakuntakaava (Uusimaa-kaava 2023) on vahvistunut osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen ja osayleiskaavan toteuttamismahdollisuuksia
arvioidaan taman pohjalta uudelleen koskien erityisesti
yhdyskuntarakenteen leviamisen ehkaisya ja rakennettujen alueiden
taydentamista ja tiivistamista keskustaajamassa ja sen laheisyydessa.

Keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavaa (2014) toteutetaan
tarkemman tason suunnittelussa ja kaavoituksessa. Kaikkiaan
osayleiskaava on tavoitteeltaan ja sisall6iltdan padsaantoisesti
ajantasainen ja tukee hyvin tulevaa kehitysta. Osayleiskaava sisaltaa
kayttéonotettavaa kaavapotentiaalia koskien sekd asumista etta toimitilaa.
Tarkeimpien ja laajimpien kehityskohteiden (keskusta, nykyiset
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yritysalueet) alueilta laaditaan osayleiskaavaa tarkentavia alueellisia
kehityskuvia ennen asemakaavahankkeiden aloittamista.
Aluekehityskuvien avulla kootaan ja sovitetaan yhteen suunnittelun
Iahtokohtia ja tulevan kehityksen tavoitteita, ja naiden pohjalta ohjataan
yksiin maankayttdoa, rakennussuunnittelua seka liikenne- ja
katusuunnittelua. Osayleiskaava sisaltda myos keskustaajaman
ulkopuolisia asuinrakentamiselle osoitettuja uusia alueita, joiden
kaavoittamista ja rakentamista maakuntakaava ei tue.

Kaavoituksen ja maankayton suunnittelun tarkeimmat painopisteet tuleville
vuosille ovat:

Keskustan kehittdminen ja lahiympariston parantaminen: Keskustan
elinvoiman parantaminen edellyttda keskustan toiminnallisuutta ja
viihtyisyytta koskevia kaytannon ratkaisuja. Keskustaan laaditaan
aluekehityskuva, jossa maaritellaan keskeiset tavoitteet koskien toimintoja,
reitistda ja katutilaa, julkisia tiloja ja kaupunkivihreda seka
taydennysrakentamista. Kehittdmisen suunnittelussa osallistetaan laajasti
asukkaita, kiinteistdnomistajia ja toimijoita. Aluekehityskuvan pohjalta
kaynnistetdan asemakaavamuutoksia vaiheistetusti.

Asemanrannan kehittaminen ja rakentaminen asumisen ja
virkistyksen kayttoon: Asemanrantaan laaditaan kaavarunko, jonka
pohjalta alueen kaavoitusta jatketaan pienempiin osakokonaisuuksiin
vaiheistettuna.

Keskustaajaman puutarhakaupunginosien sailyttaminen ja
taydentaminen: Kannas, Massakoski, Korpi, Polari ja Taka-Vattola ovat
alkuperaiseen asemakaavaan (1936) pohjautuvia hyvin sailyneita
pientaloalueita, joiden ominaispiirteiden sailyminen turvataan
asemakaavallisella suojelulla. Alueiden elinvoimaisuutta pyritdan
lisddmaan pienimuotoisella lisarakentamisella.

Yritystonttien lisdaminen: Yritystonttien lisdamista ja kehittdmista
tarkastellaan Yritystonttien kehittamissuunnitelmaan (2023) pohjaten.
Lahivuosina tarkastellaan nykyisten rakennettujen ja/tai kaavoitettujen
yritysalueiden tdydentamista ja laajentamista Pitkalan, Keskinummen ja
Metsamaan alueilla.

Keskeytettavat kaavahankkeet:

Vireilla olevista kaavahankkeista osa sijaitsee alueilla, joilla
maakuntakaava ei tue yhdyskuntarakenteen laajenemista.
Kaavoitusohjelmassa esitetdan keskeytettavaksi seuraavat
kaavahankkeet:

Vaskijarvi, Haavisto, Siikala ja Alimmainen, kyldosayleiskaavat:
Maapoliittisessa ohjelmassa 2021 esitetyn kyldosayleiskaavojen
laadintastrategian perusteella laadittiin tarve- ja hydtykartoitus, jonka
esimerkkikohteena oli Vaskijarven kyla. Tulosten perusteella
rakentamiskysynta ei ole riittdvaa ohjaustarpeelle ja
kaavoituskustannuksille.

Jarvenpaa, osayleiskaava/asemakaava: Maakuntakaava ei tue
yhdyskuntarakenteen laajentamista talla suunnalla eika suunniteltu
pientalojen rakentamisen mahdollistava kaavamuutos ole siten
mahdollinen.

Ahmoo, Sireeninkyld, asemakaavamuutos: Maakuntakaava ei tue
yhdyskuntarakenteen laajentamista talla suunnalla eikd suunniteltu
pientaloalueen laajennus ole siten mahdollinen.

Maapoliittisessa ohjelmassa (2021) on lisaksi maaritelty useita
rakentamattoman pientalotonttivarannon aluekohteita
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uudelleenkaavoittavaksi. Toteutumattomien ja epatarkoituksenmukaisten
kaavojen kaavamuutoksia kaynnistetaan tarpeen mukaan.

Osa kohteista sijaitsee alueilla, joilla maakuntakaava ei tue
yhdyskuntarakenteen laajenemista eika suunniteltu kaavamuutos
asuinkayttéon ole siten mahdollinen (Ahmoon Urheilukenténtie, Haapala
kokonaisuudessaan). Mikali kohteiden rakentamista ei enaa tavoitella
voidaan alueet kaavoittaa muuhun kayttéon, kuten virkistysalueiksi.

Osa kohteista ei sovellu asuinkayttéon maastollisista tai
luonnonymparistoon liittyvista syista (Tuorilan Nahkurinkuja ja Sepankuja)
ja naille alueille tutkitaan laadittavaksi asemakaavamuutokset
virkistyskayttéon. Yksityisomisteisten alueiden kaavamuutoksista tulee
keskustella maanomistajan kanssa erikseen.

Liitteet:

- Kaavoituskatsaus 2024

- Kaavoitusohjelma 2024-2027
- Tonttivarantokatsaus 2024

Vt. Kaupunkikehitysjohtaja Hallenberg Jani

Tekninen lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
Karkkilan kaupungin kaavoituskatsauksen 2024 ja Kaavoitusohjelman
2024-2027 ja merkita tiedoksi Tonttivarantokatsauksen 2024.

Hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd Milla Nummikoski poistui kokouksesta tdman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 17.58.

Merkittiin, etta tehdaan paatdsehdotukseen teknisena korjauksena
paattada-sanan taivuttaminen oikein.



