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Asia
Rantapoikkeamislupa. Uuden vapaa-ajan asunnon (125 k-m2), saunan (25
k-m2) ja talousrakennuksen (50k-m2) rakentaminen.

Hakija
V.K. & M.K.

Rakennuspaikka
Kiinteistd 224-402-9-30, Kolmperantie 105.

Hakemus

Hakija hakee lupaa vapaa-ajanasunnon (125 k-m2), saunan (25 k-m2) ja
talousrakennuksen (50k-m2) rakentamiseen. Suunnitelmassa sauna ja
talousrakennus on sijoitettu tulotien paahan vahintaan 15 metrin paahan
naapurin rajasta ja vapaa-ajanrakennus 34 metrin paahan
talousrakennuksesta. Sauna on sijoitettu 19 metrin paahan ja vapaa-ajan
asunto noin 30 metrin padhan Kolmperseen rantaviivasta. Kiinteiston
rakennettu kerrosala on yhteensa 200 k-m2.

Kiinteistd on lohkottu vapaa-ajanrakentamiseen ja hakija perustelee
poikkeamista kiinteiston tarkoituksen mukaisella kaytolla.

Poikkeamiset

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista Alueidenkayttdlain
72 §:sta, jonka mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolta puuttuu asemakaava
ja rakennusluvan mydntamiseen oikeuttava yleiskaava.

Lahtokohtatiedot

Rakennuspaikka:

e Rakennuspaikka on haja-asutusaluetta, jossa rakentamista ohjaa
Karkkilan Rakennusjarjestys 2018.

o Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksessa osoitetun
suunnittelutarvealueen ulkopuolella.

e Rakennuspaikka ei ole pohjavesialueella.

e Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia luontokohteita.

Kiinteistolla ei ole olemassa olevia rakennuksia.

Kaavoitustilanne:

e Maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2023) alueella ei ole
kaavamerkintdja.

e Alueella ei ole yleiskaavaa.

e Alueella ei ole asemakaavaa.
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e Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

e Alue ei ole kaavoituskatsauksessa 2025.

o Rakentamista ranta-alueella ohjaa Karkkilan kaupungin
rakennusjarjestys 2018 §34 ja §35.

Kunnallistekninen valmius:
o Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Kolmperantie.
o Kiinteistdon vesihuolto ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Kuulemiset ja lausunnot

Kaupunki kuuli naapurit. Yhdella naapurilla oli huomautettavaa:

Osaltani puollan naapurikiinteiston rakennushanketta seuraavin

huomautuksin:

e Rakennushankkeessa tulee ottaa huomioon rantarakentamisen
suunnitteluperiaatteisiin kirjattu maanomistajien tasapuolinen kohtelu,
jolloin nyt esiin noussut hanke ei saa vaikuttaa esim.
ematilaperiaatteen kautta oman, jo aiemmin
rantarakentamistarkoitukseen lohkotun Kiinteistoni 224-402-9-31
rakennusoikeuteen tai rakentamismahdollisuuksiin

o Kaytettavissa oleva tila ja rakennuksen kayttétarkoitus huomioon
ottaen pyydan harkitsemaan saunarakennuksen sijoittamista
kauemmaksi naapurikiinteistoni rajasta

Hakijan vastine naapureiden huomautuksiin:

Piirretty saunan paikka on rakennusteknisesti paras mahdollinen kohta
sijoittaa saunamaokki, rakennettavan moékin laheisyyteen. Muu alue
rannassa mokin laheisyydessa on, alavaa kantamatonta maata.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silla esitetty ratkaisu soveltuu
kiinteistélle, sopeutuu muuhun ymparistéon ja on rakentamisen maaraltaan
rakennusjarjestyksen mukainen. Poikkeamisen erityinen syy on kiinteiston
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun
tai rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut sdanndkset

RakL 57 § Poikkeamislupa

RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta
RakL 70 § Kuulutusmenettely

RakL 178 § Muutoksenhaku muuhun viranomaisen paatdkseen
RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen
RakL 187 § Poikkeamisluvan hyddyntaminen

AKL 58 § Asemakaavan oikeusvaikutukset

Karkkilan kaupungin rakennusjarjestys (2018) 34, 35, 37 ja 39 §
Karkkilan kaupungin hallintosaant6 (2025) Kaupunkikehityslautakunnan
tehtavat ja toimivalta, paatésvalta kohta 11.

Karkkilan kaupungin kaavoitustaksa 1.1.2021.



Ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Taytantdéénpano:
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Maksu
Paatoksesta peritdan Karkkilan kaavoitustaksan mukainen maksu 500 e.

Voimassaolo

Paatods annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon. Lupa on voimassa kaksi vuotta siita, kun tama
paatds on saanut lainvoiman. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava taman paatoksen voimassaoloaikana Karkkilan kaupungin
rakennusvalvonnasta.

Liitteet
Asemapiirros
Karttaote

Kaupunkikehitysjohtaja Rantanen Marja

Kaupunkikehityslautakunta paattadd myoéntaa haetun poikkeamisen,
koskien rantapoikkeuslupaa kiinteistolle 224-402-9-30 vapaa-ajanasunnon
(125 k-m2), saunan (25 k-m2) ja talousrakennuksen (50 k-m2)
rakentamiseen.

Paatoksesta peritaan Karkkilan kaavoitustaksan mukainen maksu 500 e.
Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaavoituspaallikkd Amanda Bogdanoff poistui pyklan esittelyn jalkeen klo
17.39.

Hyvaksyttiin.

Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Muistutuksen tehneet
Vastaava rakennustarkastaja
Lupasihteeri (kopio)



