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Vs. Kaupunkikehitysjohtaja Hallenberg Jani
Kaavoittaja Amanda Bogdanoff

Asia
Uuden vapaa-ajan asunnon, saunan ja kahden talousrakennuksen
rakentaminen.

Hakija
M.R.

Rakennuspaikka
Kiinteisto 224-402-2-27

Hakemus

Hakija hakee lupaa vapaa-ajanasunnon (29 k-m2), saunan (20 k-m2) ja
kahden talousrakennuksen liiterin/varaston (11 k-m2) ja wc/varaston (8 k-
m2) rakentamiseen. Suunnitelmassa sauna on sijoitettu 15 metrin paahan
vesirajasta, vapaa-ajan rakennus 30 metrin pdahan ja talousrakennukset
vahintadan 20 metrin etaisyydella Kivilammin vesirajasta. Sauna on sijoitettu
17 metrin p4&han ja toinen talousrakennus 18 metrin pddhan naapurin
kiinteistdsta. Kiinteistdn rakennettu kerrosala on yhteensa 68 k-m2. Lisaksi
on varaus aitalle. Kayttdvesi otetaan jarvestd. Rakennuksissa syntyy
vahaisia harmaita jatevesia. Kiinteistolle rakennetaan kuivakaymala.
Harmaat vedet johdetaan harmaavesisuodattimeen, josta ne imeytetaan
paikallisten maaraysten mukaisesti. Jatevesijarjestelma erillisen
suunnitelman mukaan. Pinta- ja hulevedet imeytetdan luonnollisia
maastonmuotoja hyddyntaen.

Kiinteistd on lohkottu vapaa-ajanrakentamiseen ja hakija perustelee
poikkeamista kiinteiston tarkoituksen mukaisella kaytolla. Hakemuksen
mukaan rakennukset sopeutuvat hyvin maisemaan ja rakentaminen ei
aiheuta haittaa ymparistélle tai naapurikiinteistdille.

Poikkeamiset

Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista Alueidenkayttélain
72 §:sta, jonka mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena. Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolta puuttuu asemakaava
ja rakentamisluvan myontamiseen oikeuttava yleiskaava.

Lahtdkohtatiedot

Rakennuspaikka:

- Rakennuspaikka on haja-asutusaluetta, jossa rakentamista ohjaa
Karkkilan Rakennusjarjestys 2018.

- Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksessa osoitetun
suunnittelutarvealueen ulkopuolella.

- Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella.

- Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia luontokohteita.
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-Rakennuspaikalla on ollut tuoretta kangasmetsaa, jolle on tehty hakkuut.
Rantapuusto on sailytetty.
-Kiinteistolla ei ole olemassa olevia rakennuksia.

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2023) alueella ei ole
kaavamerkintdja.

- Alueella ei ole yleiskaavaa.

- Alueella ei ole asemakaavaa.

- Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

- Alue ei ole kaavoitusohjelmassa 2025.

- Rakentamista ranta-alueella ohjaa Karkkilan kaupungin rakennusjarjestys
2018 §34 ja §35.

Kunnallistekninen valmius:
Kiinteistolle rakennetaan tieyhteys.Rakennettavat rakennukset ovat
kantovedellisia.

Muunnetun rantaviivan mitoitusperiaatteiden mukaan Kivilammin rannan
rakennuspaikat olisivat taynna. Hakemuksen mukainen rakentaminen on
vahaista ja sijoittuu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen jattden
Kivilammen rannalle edelleen yhtendista rakentamatonta ranta-aluetta n.
35% koko rantaviivasta.

Kiinteistdon ematila (ennen rakennuslain voimaantuloa 1959 muodostettu
kiinteistd) on Kivela 1kt.224-402-2-1 (44,07 ha) ja silla on
kantatilalaskelman mukaan ollut kuusi rakennuspaikkaa, joista vapaana on
kaksi paikkaa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
Hakemukseen pyydettiin Karkkilan kaupungin ymparistotarkastajalta
lausunto rakentamisen vaikutuksista ymparistoon ja luonnontilaan.

Karkkilan Kaupungin ymparistétarkastajan lausunto:

Hakemus koskee vapaa-ajan asunnon seka siihen liittyvien saunan ja
talousrakennuksien (yht. 68 m2) rakentamista Kivilammin rannalle
Kiinteistolle 224-402 2-27. Vapaa-ajan asuinrakennus sijoitetaan noin 30 m
ja sauna noin 15 m etaisyydelle rannasta. Kdymalaratkaisuna on
kuivakaymala. Kayttovesi otetaan jarvesta, ja rakennusten varustelutaso
on vaatimaton. Kiinteistdlla syntyy ainoastaan vahaisia maaria harmaita
jatevesia, jotka kasitelldan niiden kasittelyyn suunnitellulla jarjestelmalla.
Kivilammi (2,6 ha) on reheva pieni jarvi tai lampi, jonka vesi on
humuspitoista. Syvin kohta on noin 4 m. Merkittava ongelma on jarven
hapettomuus. Jarvella ei ole selvaa luusuaa, joten veden vaihtuvuus
lammessa on heikko. Lausuntona hankkeesta totean, ettéd suunnitelman
mukainen rakentaminen ei vaaranna viereisen Kivilammin tilaa.

Edellytyksena rakentamiselle ovat seuraavat seikat:

- Kiinteistolle toteutetaan kuivakaymalaratkaisu, joka tutkitusti on sellainen,
ettei siita aiheudu ravinnekuormitusta vesistolle.

- Rakennuksissa syntyvat harmaat jatevedet ohjataan kasiteltavaksi siihen
tarkoitukseen suunnitellussa harmaiden jatevesien kasittelylaitteistossa ja
siind puhdistetut jatevedet imeytetdan maaperaan.

- Rakennuspaikan ranta-alue jatetaan vahintaan 15 m rantavydhykkeella
mahdollisimman luonnontilaiseksi eika rannassa suoriteta merkittavia
kaivuutéitd. Mahdollisesta rannan vesialueen ruoppauksesta tulee ilmoittaa
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Lupa- ja valvontavirastoon. Piha-alue tulee rakentaa siten, etteivat
hulevedet paase valumaan suoraan vesistoon, ja muutoinkin tulee ottaa
huomioon oheisen esitteen mukaiset suositukset pihan rakentamisesta ja
hoidosta.

Naapureille varattiin tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
Karkkilan kaupunki Iahetti naapureille kirjeet. Viidella naapurilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta. Muistutuksia saatiin 3 kpl. Yksi muistuttaja
esitti huolensa rakentamisen vaikutuksesta lammen veden laatuun ja
toinen yksityisyyden vahenemiseen ja nakdsuojan puuttumiseen alueella
tehtyjen hakkuiden vuoksi. Kolmas muistuttaja toivoi, ettei viranomainen
vastusta hanketta.

Hakija antoi vastineen naapureiden huomautuksiin.

Vastine: Rakennettavan kokonaisuuden suunnittelussa on pyritty
huomioimaan kayttajien seka naapurikiinteistdjen yksityisyys
mahdollisimman hyvin. Tama periaate palvelee kaikkien osapuolien etua.
Kiinteistdn rajaa lahinna olevat rakennukset ovat huomattavasti
rakennusjarjestyksen osoittamaa vahimmaisetaisyytta kauempana rajasta.
Taman lisaksi rakennusten toiminnallisuudet on pyritty huomioimaan
mahdollisimman hyvin sijoittelussa. Pdarakennus, sauna- seka
varastorakennus muodostavat yhtenaisen pihapiirin ja samalla rajaavat
oleskelualuetta. Paarakennuksen oleskelutilojen ikkunat on suunnattu
poispain naapurista. Saunarakennuksessa ei ole ikkunoita naapuriin pain,
ja se on myos suunnattu poispain naapurista. Rakennettavien rakennusten
ja pihapiirin korkeusasema on osin alhaisempi, kuin naapurikiinteistélla.
Tama seikka parantaa yksityisyyttéd naapurikiinteiston nakdkulmasta.
Kiinteistolla suoritetun hakkuun uudistustoimenpiteet on suoritettu
asianmukaisesti ja puusto tulee kasvamaan takaisin ajan kuluessa.
Hankkeeseen ryhtyva on myds harkinnut suojapuuston lisdamista kiinteisto
rajan l&heisyyteen yksityisyyden parantamiseksi.

Paatdksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, silla esitetty ratkaisu soveltuu
kiinteistélle, sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdéon ja on
rakentamisen maaraltdan rakennusjarjestyksen mukainen. Rakentaminen
on vahaista ja paatdksen ehtojen tayttyessa vaikutuksiltaan pienta.
Rakentamisen sijoittuessa olemassa olevan rakentamisen yhteyteen jaa
Kivilammin rannasta rakennuspaikan muodostamisen jalkeen koko
rantaviivasta n. 35% yhtenaiseksi rakentamattomaksi alueeksi.

Poikkeamisen erityinen syy on kiinteistdn tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eikd vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myo6skaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut sdanndkset

Rakentamislaki (751/2023) 57, 64, 70,178, 185, 187 §
Alueidenkayttolaki (132/1999) 58, 73 §

Karkkilan kaupungin rakennusjarjestys (2018) 34, 35, 37 ja 39 §
Karkkilan kaupungin hallintosaant6 (2025) Kaupunkikehityslautakunnan
tehtavat ja toimivalta, paatdsvalta kohta 11.

Karkkilan kaupungin kaavoitustaksa 1.1.2021.




Ehdotus:

Paatos:

Poytakirjamerkinta:

Taytantdéénpano:
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Maksu
Paatdksesta peritddn Karkkilan kaavoitustaksan mukainen maksu 500 e ja
naapureiden kuulemisesta kaavoitustaksan mukaisesti.

Voimassaolo

Paatds annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon. Lupa on voimassa kaksi vuotta siita, kun tama
paatds on saanut lainvoiman. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tdman paatdksen voimassaoloaikana Karkkilan kaupungin
rakennusvalvonnasta.

Liitteet
Asemapiirros
Sijaintikartta

Vs. Kaupunkikehitysjohtaja Hallenberg Jani

Mydnnetaan haettu poikkeaminen koskien rantapoikkeuslupaa kiinteistélle
224-402-2-27 vapaa-ajanasunnon (29 k-m2), saunan (20 k-m2) ja kahden
talousrakennuksen (11 k-m2 + 8 k-m2) rakentamiseen seuraavin ehdoin:

- Kiinteistolle toteutetaan kuivakaymalaratkaisu ja rakennuksissa syntyvat
harmaat vedet kasitelldan kasittelylaitteistossa ja siind puhdistetut vedet
imeytetddn maaperaan.

- Rakennuspaikan ranta-alue jatetdan 15 m rantavyohykkeella
mahdollisimman luonnontilaiseksi eika rannassa suoriteta merkittavia
kaivuutditd. Rantaan saa rakentaa laiturin. Mahdollisesta rannan
vesialueen ruoppauksesta tulee ilmoittaa Lupa- ja valvontavirastoon.

- Kiinteistdn rajalla puuston kehittymiseen kiinnitetdén huomiota
rajapuuston muodostumiseksi.

- Piha-alueen hulevedet imeytetaan tontilla ja niita ei saa johtaa suoraan
vesistoon.

Paatdksesta peritddn Karkkilan kaavoitustaksan mukainen maksu 500 e ja
lisdksi laskutetaan naapureiden kuulemisesta kaavoitustaksan mukaisesti.
Paatds annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoittaja Amanda Bogdanoff poistui kokouksesta ennen paatdksentekoa
klo 18:17.

Hakija

Muistutuksen jattaneet
Lupa- ja valvontavirasto
Karkkilan rakennusvalvonta
Lupasihteeri



