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0. SAATESANAT VUODEN 2021 HANKKEELLE

UPM-Kymmene Oyj aloitti Karkkilan pienten vesistojensé kaavoitushankkeen jo vuonna
2013, jolloin edellisen kaavoituskierroksen viranomaisneuvottelukin pidettiin. Nyt kiisilla
olevassa hankkeessa pyritiin korjaamaan ne epikohdat, jotka ELY-keskus seki hal-
linto-oikeus nostivat esille edelliselld kierroksella ja lopulta johtivat koko kaavan ku-
moutumiseen (KHO 6.7.2020, Diaarinumero 4656/1/19):

”Kaavan valmisteluaineistoon ei sisdlly selvitysté, jossa olisi tarkasteltu kaavalla mahdollis-
tettavan loma-asumisen vesihuollon jadrjestimisen vaihtoehtoja ja niiden ymparistovaihtoeh-
toja. Kaavassa annetut vesi- ja jidtehuoltoa koskevat madraykset ovat 1dhinna viittauksia ym-
paristonsuojelulakiin sekd muihin velvoittaviin sdanndksiin ja maarayksiin, jotka tulevat
noudatettavaksi myds ilman nimenomaista kaavamaariysti. Kun otetaan huomioon, ettid
ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen erityisesti Ali-Paastonjarven osalta johtaisi
loma-asumisen merkittdvéédn lisdédntymiseen ja ettd Mustalammin rannalle osoitetut raken-
nuspaikat sijoittuvat vedenhankintaa varten térkeille pohjavesialueelle, kaavaratkaisun pe-
rusteeksi laaditut selvitykset ja kaavan vesihuollon jirjestdmistd koskevia maardykset eivit
ole maankéytto- ja rakennuslain 9 § 1 momentti ja 73 §:n 1 momentti huomioon ottaen riitti-
Via.

Vesi- ja jatehuollon jarjestimistd koskevat selvitykset ja kaavamiirdykset muodostavat ko-
konaisuuden, jossa vesikdymaélékielto on ainoastaan yksi osatekijd. Asiaa ei tdhidn ndhden
ole arvioitava selvitysten riittivyyden ja kaavan sisdltovaatimusten tdyttymisen osalta toisin
yksinomaan silld perusteella, ettd Karkkilan kaupunki ja kaava-alueen maanomistaja UMP-
Kymmene Oyj ovat asian hallinto-oikeuskésittelyn aikana antaneet suostumuksensa vesi-
kdymaldkiellon lisdédmiselle kaavaméarayksiin.”

Vastine:

Tehdddn Korkeimman hallinto-oikeuden edellyttimét selvitykset ja sen pohjalta tarvittavat
muutokset kaavaratkaisuun. Kaavamaariyksiin lisdtddn myds ELY -keskuksen valituksen ai-
heena ollut puuttuva vesikdymaldkielto. Muilta osin turvaudutaan padosin jo olemassa ole-
viin selvityksiin, silld maasto-olosuhteet eivit juurikaan ole muuttuneet viimeisten vuosien
aikana. Ali-Paastonjirvelld lounaisrannan taustalla on tapahtunut merkittdvian kokoinen avo-
hakkuu, mutta silld ei ole merkitysti tonttien sijoittelun kannalta.

Kaavasta kdytetddn nyt nimed "Nuijajoen ranta-asemakaava 2021".

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) on nykyisin alueidenkéyttdlaki (AKL). ELY -keskuksen
tehtévid hoitaa nykyisin Lupa- ja valvontavirasto sekd Uudenmaan elinvoimakeskus.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen méiirittely ja sijainti

Hyvin hajanainen suunnittelualue muodostuu Siikalan 224-407-1-300, Korpinuijan 224-407-4-48,
Kaks'kosken 224-408-63-3, ja Yli-Kovelon 224-412-12-8 tilojen ranta-alueista (osittain). Kéytéin-
nossi nyt kaavoitetaan ne UPM-Kymmene Oyj:n omistuksessa olevat ranta-alueet, joilla ei
vieli ole oikeusvaikutteista mitoituslaskennan sisiltivai yleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa
(Nuijajoki, Mustalammi, Kalatoin ja Ahmoolammi). Lisdksi mukana on Ali-Paastonjirven etelé- ja
lansirannat, joiden osalta kyseessd on ranta-asemakaavan muutos. Kaavasta kiytetdan nyt nimea
Nuijajoen ranta-asemakaava 2021.

UPM-Kymmene Oyj omistaa Karkkilan alueella noin kaksi tuhatta hehtaaria maita, joista pdfosa on
kaavoitettu jo vuonna 1995 (kaavamuutos 2002). Nyt kaavoitetaan loput kolme osa-aluetta, jotka on
esitetty vihreissd laatikoissa seuraavassa kartassa (varsinaiset suunnittelualueet punaisella ja UPM-
Kymmene Oyj:n maanomistus vihreélla rasterilla).
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1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Maanomistajan (UPM-Kymmene Oyj) tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja
osoittaa kaavassa suunnitelmallisesti ymparistoseikat huomioon ottaen em. tiloille kuuluva raken-
nusoikeus lomarakennuspaikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritddn jattdmain rikko-
naisille vesistoalueille mahdollisimman pitkid rakentamiselta vapaita alueita sekd kokonaan rakenta-
mattomia vesistdjd (Nuijajoki, pienet lammet).

Tarkeimpiana perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jaavit yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittdvét ranta-alueet sekd paremmin rakentamiseen soveltuvien



vetovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistoille. Maakunnallisesti merkittdvdan ampuma-
radan melua pyritdén véistimién ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.11 Luonnonympaéristd, maisema ja muinaismuistot

Suunnittelukohteena ovat Siikalan, Korpinuijan, Kaks'kosken ja Yli-Kovelon tilojen rakentamatto-
mat ranta-alueet, joilla on todellista rantaviivaa yhteensé ldhes 10 kilometrid. Alueet ovat yleisil-
meeltddn erdmaisia latvavesid, maisemaltaan, luonnonoloiltaan, rakennettavuudeltaan ja korkeus-
suhteiltaan hyvin vaihtelevia. Maiseman yksityiskohtia on varsinkin Nuijajoella hyvin paljon. Ali-
Paastonjérvelle, Mustalammille ja Ahmoolammille on rakennettu jo runsaasti aiemmin. Myos Nuija-
joki on naapuritilojen osalta hyvin pitkille varsinkin lomarakentamiseen varattua aluetta:

Nuijajoen rannan tiivistd lomarakentamista Kovelonkulmalla

Alueelle on laadittu kaksi luontoselvitystd nyt vireilld olevaa ranta-asemakaavoitusta varten (2013 ja
2022, Jari Hietaranta/ Ekotoni Ky, ks. liitteet 4 ja 8).

Tiivistelmé luontoselvityksesti 2013:

Suunnittelualueella ei maastokédyntien perusteella esiinny LSL 29 § mukaisia luontotyyppejé, jotka
edellyttaisivat luonnonsuojelualueen perustamista, mutta Nuijajoen rauhoittamista LSL:n perusteella
tulisi kuitenkin harkita silld se on luonnon monimuotokohde, jolla on ainakin seudullistakin merki-
tystd biodiversiteetin kannalta. Kohde on myds merkittavé ekologinen kiytdva ja geomorfologisesti
huomionarvoinen.

Metsilain 10 § velvoittaa sdilyttdmédn arvokkaita elinympiristdjd, jos ne ovat luonnontilaisia tai
luonnontilaisen kaltaisia sekd ympdristostddn selvésti erottuvia. Niitd koskevat hoito- ja kdyttotoi-
menpiteet tulee tehdé elinympiristdjen ominaispiirteet sdilyttavalla tavalla. Tallaiset elinympéristot
ovat yleensd pienialaisia. Suunnittelualueella esiintynee kaksi metsdlain mukaista kohdetta; Nuija-
joen jokilaaksoa voidaan pitdd metsilain 10§:n tarkoittamana arvokkaana elinymparistond, Ali-Paas-
tonjdrven ldnsirannan pohjoisosa ansaitsee my0s maininnan.

Suunnittelualueella ei esiinny vesilain mukaisia kohteita, mutta Paskoilammi on l&helld 1,0 ha lam-
pea ja tulisi titen pyrkid sdilyttimain luonnontilaisena (on jétetty jo tavoitevaiheessa varsinaisen
suunnittelualueen ulkopuolelle).

METSO -ohjelmaan otetaan mukaan erityisesti seuraavia elinympéristoja:

* lehdot



* runsaslahopuustoiset kangasmetsét

* pienvesien 1dhimetsét

* puustoiset suot

* metsédluhdat ja tulvametsit

* harjujen paahdeympéristot

» maankohoamisrannikon metsat

* puustoiset perinneymparistot

» kalkkikallioiden metsét

» metsdiset kalliot, jyrkénteet ja louhikot

Nuijajokivarren laaksonpohja on sddnndéllisesti tulviva alue ja lahopuuta on runsaasti. Myos sithen
laskevien sivu-uomien varret ovat tulvivia. Lahopuuta on myds jokilaaksossa runsaasti Ali-Paaston-
jarven lédnsirannan pohjoisosassa.

Muut metsiluonnon arvokkaat elinympiristot mm. Meriluoto ja Soinisen (1998) mukaan:
« vanhat havu- ja sekametsikot

* vanhat lehtimetsikot

* paisterinteet

* supat

* ruohoiset suot

* metséniityt

* hakamaat

Alueelta ei l0ydetty edelld listattuja elinympéristd;a.

Uhanalaiset luontotyypit Raunion et.all (2008) mukaan Nuijajokea voidaan pitdd pienend havu-
metsdvyohykkeen jokena ja Rainio et. all (2008) mukaan luonnontilaiset joet on Eteld-Suomessa si-
sillytetty luokaan vaarantuneet (VU).

Yksittdisten arvokohteiden tarkempi kuvaus, alueiden luokitus ja suunnittelualueen laajempi rapor-
tointi selvidvit luontoselvityksen erillisesta raportista (selostusosan liite 4). Ympéristovaikutuk-
sista luontoselvittiji Jari Hietaranta toteaa seuraavaa: "Normaali, suunniteltu ja oikein sijoi-
tettu lisdrantarakentaminen ei aiheuta kohtuuttomasti lisdd ympdristovaikutuksia nykytilanteeseen
verrattuna. Tdlloin tulee kuitenkin huomioida luontoselvityksessd kuvatut ja rajatut alueet. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta esiin nostetuilla alueilla (Nuijajoki, Ali-Paastonjdrvi osat, pienet lam-
met) ei tulisi rakennusoikeutta osoittaa vaan pyrkid siirtdmddn ne Ali-Paastonjdrvelle. Myos Nuija-
Jjoen varteen, mutta riittavan etddlle jokilaaksosta, voitaneen ajatella esim. kalastukseen liittyviid
pienimuotoista loma-asutusta, Paskoilampi pienen kokonsa puolesta tulisi jéttdd tyystin rakentami-
sen ulkopuolelle. Samasta syystd Kaitalammelle ei rakentamista tulisi osoittaa."

Edellisen perusteella pienet vesistot Kaitalammi ja Paskoilammi on jo pudotettu pois varsinaisesta
kaava-alueesta (eli kyseisille alueille jad voimaan nykyinen vuonna 1995 vahvistettu kaava, ks. sivu
10). Nykyisessd kaavassa alueet on osoitettu tavanomaisina metsitalousalueina (ei rakentamista).

Vuoden 2022 aikana luontoselvittdjdlld oli kdytossdén Nuijajoen ranta-asemakaavaluonnos (Kart-
taako Oy 2021). Raportin mukaan esitetty loma-asuntorakentaminen ja korttelialueiden sijoittami-
nen on luontoarvojen sdilymisen kannalta onnistunut. Useille osa-alueille ei rakentamista osoiteta
lainkaan (Kalatoin, Ahmoonlammi, Nuijajoen kolme osa-aluetta). Ali-Paastonjirven korttelialue (6
rakennuspaikkaa) on sijoitettu luonnonymparistdn kannalta onnistuneesti tekstissé kuvatun vanhan
laidunalueen ja arvokkaimman rantapuuston eteldpuolelle osin hakkuualueelle. Myds Mustalammin
korttelialue (2 rakennuspaikkaa) on luonnonympdariston kannalta hyvin sijoitettu. Suunniteltu ja oi-
kein sijoitettu lisdrantarakentaminen ei aiheuta kohtuuttomasti lisdd ympéristovaikutuksia nykytilan-
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teeseen verrattuna. Kaavaratkaisussa tulee kuitenkin huomioida luontoselvityksessa kuvatut ja raja-
tut alueet. My6s Nuijajoen varteen, mutta riittdvén etddlle jokilaaksosta, voitaneen ajatella esim. ka-
lastukseen liittyvad pienimuotoista loma-asutusta, ellei vastarannalla ole olemassa olevaa asutusta
(ks. tarkemmin luontoselvitys liitteen 8).

Muinaisjadnnosrekisterissd on perustiedot Manner-Suomen kiinteistd muinaisjaénnoksisti. Rekis-
terin mukaan Ali-Paastonjdrven eteldpuolisella harjanteella, jo puretun maatilan/ torpan alueella on
kiinted muinaisjddnnds nimeltdén: Ala-Paastonjarvi 1000005738 (Tyyppi: Tyo- ja valmistuspaikat).

Viljelyroykkiot sijaitsevat lahelld Karkkilan ja Lopen rajaa olevan pienen Ali-Paastonjéarven kaak-
koispuolella, Marjoméen lénsirinteelld. Yksittdinen suuri kivirdykkio sijaitsee méen pohjoisrinteella,
muut yli 60 roykkiotd ovat méen harjanteella seké lansirinteelld noin 200 x 200 m alueella. Osa
roykkioistd muodostaa kiviaitoja. Alueen koillisosassa on talon kivijalka, roykkiot lienee timén tor-
pan asujan tyon tulosta. Museoviraston lausunnon (28.2.2014) ja tydoneuvottelun (3.6.2014) perus-
teella inventointia on tiydennetty ja jidnnos on merkitty asianmukaisesti kaavakartalle (ks.
myo6s muinaisjasinnosinventointi selostusosan liitteeni 5).

2.12 Rakennettu ympéristo

Suunnittelualueeseen kuuluvat:

- osittain Vaskijérven kylén tila Siikala 1:300 (kokonaisuudessaan n. 640 hehtaaria/ suunnittelun pii-
rissd nyt 15 ha), Ahmoolammi

- osittain Siikalan kylén tila Korpinuija 4:48 (kokonaisuudessaan n. 700 hehtaaria/ suunnittelun pii-
rissd nyt ranta-aluetta 70 ha), vesistdini Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Kalatoin, Nuijajoki

- koko Tuorilan kylén tila Kaks'koski 63:3 (n. 20 hehtaaria), Nuijajoki

- osittain Vuotinaisen kylén tila Yli-Kovelo 12:8 (kokonaisuudessaan n. 300 hehtaaria/ suunnittelun
piirissd nyt vain 5 ha), Nuijajoki

-> yhteensi noin 110 hehtaaria varsinaista rantojen suunnittelualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on tismentynyt jo edellisen kaavaprosessin aikana. Yleisesti ottaen
suunnittelualueeseen rajataan noin 100-200 metrin levyinen vyohyke rantaviivasta sisimaahan péin.
Ranta-asemakaavan ns. vaikutusalue on huomattavasti edellistd laajempi. Virkistyskdyton osalta
kaavan voidaan katsoa koskettavan kaikkia lahialueen asukkaita, sekd kauempaakin tulevia:

Kalastuslain
8 §:ssd tarkoitettu

lohi- ja siikapitoisen
vesiston koski- |a
virtapaikka

== : Bises o Sl ; i
Nuijajoella on kalastusarvoja........ Ahmoolammilla kaupungin omistamalle uimarannalle johtaa polku ko-
mean harjun ja vesiston vilisessd kuusikossa

Kaavoitettavat alueet ovat tiysin rakentamattomia ja pddosin metsitalouskiytdssd. Alueita puhkoo
ainoastaan tiivis metsétieverkosto (ks. kaavan pohjakartat). Suunnittelualueiden lahiympéristot ovat
harvaan asuttuja maa- ja metsitalousvaltaisia alueita, joita paikoitellen erittdin tiivis loma-asutus ri-
kastuttaa.



Suunnittelualueelta 16ytyy joitakin luvattomia venepaikkoja ja kevyitd rakennelmia. Kalatoin lam-
men itdpuolella on yhtion vanha metsdnhoitotdissd palvellut lentokentti ja lansipuolella vilkkaassa
kdytossd oleva Kovelon ampumarata:

Suunnittelualueiden ldhiympaéristdssa ei juurikaan ole palveluita. Etdisyys Karkkilan keskustaaja-
man palveluille selvidd kohdan 1.1 kartasta.

2.13 Maanomistus

Alueen maanomistaja on UPM-Kymmene Oyj.
2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto pditti valtakunnallisista alueidenkidyttotavoitteista 14.12.2017. Paétokselld valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemin ja 2008 tarkistaman pédatoksen valtakunnal-
lisista alueidenkéyttotavoitteista. Valtioneuvoston pdétds tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet konkretisoituvat pddasiassa kaavoituksen kautta. Maakun-
takaavoituksella on tissd keskeinen rooli. Nyt kidsiteltdvdi kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat
lahinni:

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdavyydestd sekd viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

2.21 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laadinnasta on vastannut Uudenmaan liitto. Uudellamaalla on tilld hetkelld voi-
massa useita maakuntakaavoja, jotka yhdessd muodostavat voimassa olevien maakuntakaavojen ko-
konaisuuden. Voimassa ovat Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus, Ostersundomin maakuntakaava
sekd neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisu. Edelld mainituista kaavoista Uusimaa-
kaava 2050 on nimi maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kaavasta: Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista. Néaisté
Karkkilan alue kuuluu Lansi-Uudenmaan osa-alueeseen. Linsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava
on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja siité tuli lainvoimainen korkeimman hallinto-oi-
keuden péétokselld 13.3.2023.



Karkkilan kaupungin alue kuuluu Uusimaa-kaava 2050 kaavakokonaisuudessa Ldnsi-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavan alueeseen. Lihde: Uudenmaan liitto.

Péivitetysséd kaavayhdistelméssd (23.3.2023) suoraan nyt késiteltdvdi ranta-asemakaava-aluetta kos-
kevat seuraavat merkinnét punaisilla osa-alueilla:

Ote kaavayhdistelmdsti Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta. Lihde: Uudenmaan liitto.

- MLY, Metsitalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta mer-
kittava (Ali-Paastonjdrvi, Mustalammi, Kalatoin, osin Nuijajoki)

- pv, Pohjavesialueet (osin Ali-Paastonjarvi, Mustalammi, Kalatoin, osin Nuijajoki, Ahmoolammi)

- Arvokas geologinen muodostuma /harmaa vinorasteri (Kalatoin, osin Ahmoolammi)



- Ampumarata (am) Kovelonkulmalla on suunnittelualueen vélittoméssé ldheisyydessa

2.22 Yleiskaava

Rantakaavojen yleissuunnitelma Kymi-yhtioille 10ytyy jo vuodelta 1972 (A. Eerolainen). Huomioi-
tavaa kyseisessd suunnitelmassa on mm. vield kartalla ndkyvé iso maatila/ torppa pihapiireineen Ali-
Paastonjirven eteldiselld harjanteella (ks. muinaismuistot sivulla 7 ja liite 5).

Karkkilan pohjoisosien rantayleiskaava on ohjeellinen, merkinnéiltéén sekava ja suurelta osin van-
hentunut (hyvéksytty valtuustossa 19.9.1984), samoin vield yleispiirteisempi koko kunnan yleis-
kaava (1980). Vesist6ji ei ole maanomistajakohtaisesti mitoitettu ndissi kaavoissa riittdvan nykyai-
kaisin menetelmin:
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Pédédosin suunnittelualueen rannat on em. rantayleiskaavassa osoitettu seuraavin merkinndin:

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsi~

T Maa~ja metsitalous=

4@%‘ tolminnoille varattu  taloustuotannclle tarpeellisia ra-

alue kennuksia ja laitteita. Lisdksi ole~
massa olevia rakennuksia voidaan sa-
neerata ja rakentaa niiden vwiAlittd-
miin vhtevteen sauna- tal varastora-
kennuksia,

Muu ns. hajarakennusoikeuden puitteisg-
sa tapahtuva rakentaminen tulee sijoit-
taa kunkin maanomistusvksikdn (samalle
maanomistaialle kuuluvat vksi tal
useampl tila) muille alueille.

Rlueaelle voidaan sijoittaae myds raken=

%* Maa= ja metsitalous-

toiminnoille varattu tamista ns. hajarakennusoikeuden punitw

g
L

alue teissa.

Ahmoon, Haaviston ja Vaskijarven kylien hieman nykyaikaisemmassa, mutta ohjeellisessa har-

juosayleiskaavassa (kvalt 19.3.1990) yhtion rantoja lammen pohjoisosassa on osoitettu vain suoje-
luun, virkistykseen ym. My0s uimaranta ja sithen liittyvét kulkuoikeudet seké hithtomaja luovutettu/

myyty kaupungille tasta tilasta:

} @ “Marting H:-_{f

1_; - = "‘

AR méolam,

| ?—‘.‘z’_ff"
-:p Ay '_j-'...g_P:‘-

B

L / Luonnonsuajelualue HMaanpinnan vahingclttaminen, zoran- ja istutuss

laikikujen keivaminen sekd raskallls nsositalous-

konellla ajo sulan mean alkana on kielletty

( KT;F\ 1 Haa- ja metsHtalous-
kh_rf | wvaltainen alue

[ (Fi[} | taa- ja metsitalous-
|
I \x_,/ | wvaltainen alue, jolla

con ympiristdarvaja

Nyt kisiteltavilld alueilla ei siis ole riittdvasti yleiskaavan ohjausta (puutteellinen mitoituslaskenta

jne.), mutta edelld mainituista yleiskaavoista ja kaupungin rakennusjérjestyksestd seka
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maapoliittisesta ohjelmasta voidaan soveltaen johtaa ajan tasalla olevat tavoitteet ja mitoitusperus-

teet ranta-asemakaavalle. Mitoitusperusteiden luomisessa hyddynnetédén myds samanaikaisesti Lo-

pen puolella kdynnissd olevaa saman maanomistajan kaavahanketta, ko. tilat sekd vesistot muodos-
tavat yhden suuren kokonaisuuden yhdessé.

2.23 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueelle on osittain jo aiemmin laadittu ranta-asemakaava Ali-Paastonjarvelle, eli Ali-
Paastonjirven ja Kovelonjirven ympiriston ranta-asemakaava (vahvistettu 22.8.1995, kaupun-
gin kaavatunnus 10.). Kovelonjirven ranta-asemakaavan muutosta (hyv. 26.8.2002 khall, kaupungin
kaavatunnus 15.) ei nyt késitelld uudelleen. Ali-Paastonjérven eteld- ja ldnsiosalla kyseessé on siis
juridisesti kaavamuutos (nykyisen kaavan Maa- ja metsitalousaluetta). Tdma on tarpeen, silld mm.
Nuijajoelta kertyvééd rakennusoikeutta ei voida luonnonarvojen takia sijoittaa juurikaan joen varteen
(ks. luontoselvitykset liitteind 4 ja 8).

T,

KARKKILA, LOPPI = ;
Nio 204202 23/05-06 $.10:123-(6) |u.. — e T 1=

Ote Ali-Paastonjdrven nykyisestd ranta-asemakaavasta, ks. myos liite 9

2.24 Rakennusjirjestys

Kaupungin rakennusjérjestys on hyviksytty valtuustossa 7.5.2018 (voimaan 1.8.2018).

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopaétoksia.

2.26 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kéytetdéin maastotietokantaa mittakaavassa 1:5000 (hyvéksytty
9.1.2024) sekéd apukarttana mm. Ali-Paastonjarven ym. vanhaa pohjakarttaa vuodelta 1975.
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kasittelyvaiheet ja paitokset

Kaavahankkeen taustoja on selvitetty selostusosan alussa. Vuosien 2013-2020 vaiheet ensin lyhyesti
seuraavassa kursivoituna:

- Kaavoituksen kdynnistdmissopimus talvella 2013 maanomistajan ja kaavoittajan kesken.

- Maastotyot kevddlld ja kesdlld 2013. Tyoneuvottelu kaupungilla 2.5.201 3.

- Viranomaisneuvottelu 25.6.2013 (muistio selostusosan liitteend 1).

- Luontoselvitys valmistui syksylld 2013, liitteend 4.

- Tyoneuvottelut ELY-keskuksen kanssa 22.1.2014 ja 3.6.2014. Tyéneuvottelu kaupungin edustajien
kanssa 5.12.2014.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki asemakaavaluonnos asetettiin yleisesti néhtdville ja
osallisilla oli mahdollisuus antaa niistd palautetta (10.6. - 11.8.2015).

- Kaavaehdotukseen tehtiin vield tarkistuksia kaupungin edustajien kanssa kdydyn tyéneuvottelun

(31.3.2017) jiilkeen.

- Asemakaavaehdotus asetettiin yleisesti ndhtdville (MRA 27§) ja siitd pyydettiin vield tarvittavat
lausunnot (10.8. — 11.9.2017).

- Kaupunginvaltuusto hyvdksyi ranta-asemakaavan 12.11.2018 § 70 (yksi valitus).
- Helsingin hallinto-oikeuden pdcitos 29.8.2019 nro 19/0532/5.
- Korkeimman hallinto-oikeuden piiitos 6.7.2020 Dnro 4656/1/19. Kaava kumoutui kokonaan.

- Hallinto-oikeuden ja KHO:n paitosten analysointi ja hankkeen uudelleenarviointi syksylla
2020 yhteistyossd kaupungin kanssa.

- Kaupunginhallitus kdynnisti kaavoitusprosessin uudelleen 31.8.2020 § 223 (Kaavoituskatsaus ja
kaavoitusohjelma 2021, kohta 8/19).

- Maastotdiden péivitys syksylld 2020 seka tarvittavat vesihuoltoselvitykset, liitteend 7.

- Viranomaisneuvottelu ei ole endi tarpeen, lainsdddéntokin on uudistunut télté osin.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké alustava kaavaluonnos helmikuussa 2021.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaavaluonnos (22.2.2021) asetettiin yleisesti
nihtiville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa niisti palautetta (31.5. - 6.8.2021). Lausuntoaikaa
jatkettiin vield 31.8.2021 saakka. Ndhtdvilld pitimisestd ja asemakaavan vireilletulosta (MRL 62 ja
639§) tiedotettiin kaupungin mallin/ ohjeen mukaan. My®s tarvittavat lausunnot pyydettiin téssi vai-
heessa (ELY-keskus, maakuntaliitto, Lopen kunta, Museovirasto, maakuntamuseo, ymparistonsuo-
jelu ja -valvontayksikko, riistanhoitoyhdistys ja ymparistoterveyspalvelut). Vastine lausuntoihin ja
mielipiteisiin selostusosan kohdassa 3.3.

Téaydentivi luontoselvitys on tehty kesiillid 2022. Kaavaehdotus laadittiin luonnoksesta saadun pa-
lautteen sekd tdydennetyn luontoselvityksen perusteella ja toimitettiin kaupungille syksyn 2022 ai-
kana. Prosessi ei edennyt kaupungin resurssipulan vuoksi talvella ja kevadlld 2023. Asiakirjojen péi-
vitykset syksylld 2023 ja uudelleen keviilld 2024.

- Karkkilan kaupunginhallitus paitti kokouksessaan jo 20.05.2024 § 127 hyvéksyé ja asettaa néhté-
ville Nuijajoen ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen nro 19 ehdotuksen AKL
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658:n ja MRA 27§:n mukaisesti lausuntojen ja muistutusten antamista varten (nahtavilla 5.6.-
5.7.2024).

Kaavaehdotuksesta jitettiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta. Selostusosan liitteend nro 10 on lyhyet re-
feroinnit kyseisistd lausunnoista ja muistutuksista, sekd kaavanlaatijan vastineet niihin.

- Ampumaradan meluun liittyvid ongelmia on pyritty ratkaisemaan sen jalkeen mm. tyoneuvotte-
luissa 10.12.2025 (kaupunki, maanomistaja, kaavoittaja) ja 25.2.2026 (kaupunki, Lupa- ja valvonta-
virasto, maanomistaja, kaavoittaja). Kaavaratkaisu on laadittu Lupa- ja valvontaviraston ohjeistusta
noudattaen.

- Kaupunginvaltuuston on tarkoitus hyviksyé asemakaavaechdotus (tavoite kesélla 2026).

- Paatoksestd voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan (UPM-Kymmene Oyj) tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja
osoittaa kaavassa suunnitelmallisesti ympéristdseikat huomioon ottaen tiloille kuuluva rakennusoi-
keus lomarakennuspaikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritdén jattdméan rikkonaisille
vesistoalueille mahdollisimman pitkid rakentamiselta vapaita alueita sekd kokonaan rakentamatto-
mia vesistdjd (Nuijajoki, pienet lammet).

Tarkeimpand perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jadvét yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittavit ranta-alueet sekd paremmin rakentamiseen soveltuvien ve-
tovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistdille. Maakunnallisesti merkittdvin ampumara-
dan melua pyritdan vdistdimain ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kyseiset ranta-alueet eivit kuulu valtakunnallisiin suojeluohjelmiin. Maakuntakaavassa ei ole suunnit-
telualueelle juurikaan suoraan kohdistuvia merkintdjd/ velvoitteita. Ahmoolammilla pyritéédn séilytta-
madn maakuntakaavassa (ja ohjeellisessa yleiskaavassa) osoitettu arvokas geologinen muodostuma
rakentamattomana (ks. sivut 7 ja 8). Maakuntakaavassakin huomioidut pohjavesialueet merkitéan asi-

anmukaisesti kaavakartalle ja -méadrayksiin. Oikeusvaikutteista, mitoituslaskennan sisdltavaa yleiskaa-
vaa alueella ei ole.

Viranomaisneuvottelussa sovitut periaatteet, ympéristoselvitys (mukaan lukien myos luonto-
selvitykset ja arkeologinen selvitys), maastokiynnit ja niiden perusteella kaavoitustyolle anne-
tut suositukset muodostavat niin ollen perustan rakentamisalueiden sijoittelulle ja koko kaa-
varatkaisulle. Ympéristoselvityksen yleisid suosituksia kaavoitustyotd varten:

- Suunnittelualueen ympaéristdarvot liittyvét ensisijaisesti tiettyjen alueiden maisemalliseen yleisil-
meeseen sekd yksittdisiin arvokohteisiin. Alueiden rakennettavuus selvidd myds hyvin liitteend ole-

vista luontoselvityskartoista (ks. liitteet 4 ja 8).

- Rakentamisalueiden sijoittelussa tulisi pyrkid hyodyntdmaén alueelle rakennetut tieyhteydet ja jo
rakennettujen lahialueiden tdydennysrakentamismahdollisuudet.
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- Rannan taustalle sijoittuvilla alueilla sekd vapaaksi jddvilla mahdollisimman pitkilla rantaosuuk-
silla on syytd sdilyttdd nykyinen maankdyttomuoto eli maa- ja metsdtalous.

- Korpinuijan tilan pienet vesistot (Kalatoin ja Nuijajoki) ovat rakentamiseen huonosti soveltuvia
kokonsa, maisemallisten arvojensa, luontoarvojensa ja osin rakennettavuutensa takia. Rakentamista
keskitetddn koko kaava-alueelta tdmén tilan Ali-Paastonjdrven koilliseen avautuville rinnealueille
vanhan torpan pihapiirin (ja muinaismuistojen) l&histolle (kaavamuutos). My6s Mustalammen luo-
teisrannalla on hyvin rakentamiseen soveltuvia alueita valmiin tieyhteyden pééssi jo olemassa ole-
van rakentamisen lahistolld. Kyseisen tilan Ali-Paastonjéarvelle ja varsinkin Nuijajoelle ulottuvilla
ranta-alueilla on paikoitellen merkittdvidkin luontoarvoja ja ne jéatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

- Yli-Kovelon tilan pienet vesistot (Nuijajoki) ovat rakentamiseen huonosti soveltuvia monipuolis-
ten ympdristdarvojensa ja kapeutensa takia. Lahistolla sijaitseva ampumarata ei mydskaian puolla
rakentamisen sijoittelua kyseiselle alueelle (melu).

- Koko Kaks'kosken tilan merkittdvat luonto- ja virkistysarvot Nuijajoella pyritdan sdilyttimain
siirtdmélld rakennusoikeudet toisaalle.

- Siikalan tilan vesistd (Ahmoolammi) on mydskin rakentamiseen huonosti soveltuva hyvin moni-
puolisten virkistys- ja ympéristdarvojensa takia. On otettava huomioon myds vastarannalle erittdin
tiiviisti rakennettu ympéristo (vesiston sietokyky). Rakennusoikeus siirretddn toisaalle.

My0s nyt kisiteltivdn kaava-alueen ulkopuolella on huolellisesti kdyty lapi UPM:n omistuksessa
olevat ranta-alueet muiden siirtomahdollisuuksien toivossa. Ympériston kannalta kokonaisuudessa
ei ole Ali-Paastonjérved tai Mustalammia parempia siirtokohteita. Tétéd seikkaa korostaa myos
melko tuore maakuntakaava, jossa osa UPM:n omistuksessa olevia harjumaisia alueita Vuotinaisten-
tien ldhistolld on korostettu luo-merkinnilla.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on pyritty ottamaan huomioon paikalliset ympéristotekijat luontoselvityksen ja ar-
keologisen selvityksen mukaisesti ja sijoittamaan alueelle kohtuullinen rakennusoikeus, joka on so-
pusoinnussa ldhialueella yleisesti hyvéksytystd mitoituksesta (Lopen kunnan alueelle laadittujen
yleiskaavojen ja ranta-asemakaavojen mitoitusperusteet ja tavoitteet, kaupungin rakennusjérjestys ja
maapoliittinen ohjelma).

Alkuperiisen kaavatyon aikana kaytiin laajaa periaatteellista keskustelua varsinkin kaavaratkaisun
mitoituksesta, vaikka ratkaisu lopulta kaatuikin puutteellisiin vesihuoltoselvityksiin. On syyté ker-

rata mitoitukseen liittyvid kaavaratkaisun perusteita tassékin yhteydessa:

Yleistid mitoituksesta ja kaavaratkaisusta

Seuraavassa esiteltyjen perusteiden liséiksi on syytd erityisesti korostaa, ettd kaavatyon alussa pide-
tyssd viranomaisneuvottelussa ei kyseenalaistettu kaavaratkaisun perusteita kokonaisuutena millddn
lailla. Pahasti pitkittyneestd kaavatyGstd on tehnyt erityisen haastavan se, ettd varsinkin mitoituk-
sesta kiisteltiin pitkddn ELY-keskuksen kanssa. Viimeisimmassé lausunnossaan 5.7.2024 ELY-
keskus totesi, ettd kaavassa esitetyt perustelut rakennuspaikkojen mitoituksen osalta ovat timén kaa-
van osalta nyt riittdvid.

Lukuisista kaavoittajan esille tuomista oikeustapauksista huolimatta ELY -keskus korosti pitkéén ns.
Eteld-Savon mallia. Vaikka ELY-keskuksen korostamassa ministerion oppaassa todetaan, ettd
"Muunnetun rantaviivan laskennassa on kéytetty erilaisia menetelmia. Eteld-Savon
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seutukaavaliitossa kehitetty ns. Eteld-Savon malli on yksi eniten kdytetyimmistd muuntomenetel-
mistd. Sen padperiaatteena on, ettd kapean vesiston rannalle voidaan sijoittaa vihemmaén rakenta-
mista kuin leveédn vesiston rannalle, koska ldhekkéin sijoittuvat loma-asunnot héiritsevét toisiaan.
Kunta voi perustellusti omalla alueellaan kiyttii muutakin alueen olosuhteisiin soveltuvaa
muuntamistapaa." Tatd periaatetta tukevat lukuisat eri KHO:n ja alempien oikeusasteiden paatok-
set.

Kaavoittaja on asian eteenpdin saattamiseksi tutkinut kaikki UPM:n omistuksessa olevat tilat em.
mallilla, vaikka se onkin tarkoittanut merkittavasti lisdtoitd. Seuraavassa taulukossa on esitetty
kaikki rannan pitkdt UPM:n omistamilta alueilta Karkkilasta:

[ Nimi | kerroin [ todranta [ mitranta [ mitiuku [ Rakoik | Rasittavat |
Mustalammi 0,25 263 B8 4 0,28

Kalatoin 0,25 384 98 3 0,29

Nuijajoki luode 0,25 686 172 3 0,52

Nuijajoki keski 0,25 328 82 3 0.25] 1 (4:29)
Nuijajoki keski 0,25 318 80 3 0.24

Nuijajoki Kayrakoski 0,25 1679 420 3 1,28

Nuijajoki Porraskosk 0,25 1368 342 3 1,03

Nuijajoki Porraskosk 0,25 1368 342 3 1,03
Ahmoolammi lansi 1,00 87 87 5 0.44

Karinokka 0,25 256 64 5 0.32]1(5:87)
Ahmoolammi pohj 0,75 265 199 5 1,00
Ahmoolammi pohj 1,00 347 347 5 1,74

Ali-Paasto lansi 0,50 880 440 5 2,20 | 4 (4:33,34,35,36)
Ali-Paasto pohj 0,75 150 113 5 0,56 | 1 (4:37)
Ali-Paasto pohj 1,00 500 500 5 2,502 (4:27,38)
Ali-Paasto ita 0,75 440 330 5 1,66 3 (4:25,26,39)
Ali-Paasto efeld 1,00 590 590 5 2,95

Ali-Paasto efeld 0,75 50 38 5 0,19
Paskoilammi 0,25 515 129 3 0,39

Kaitalammi lansi 0,25 262 B5 3 0,20

Kaitalammi ita 0,50 924 462 3 1,39
Kaupiniammi 0,50 785 393 3 1,18
Kaupinlammi kaakko 0,25 144 38 3 0,11

Kaitalammi 2 0,25 925 231 4 0,92
Mustalammi 2 0,50 892 445 4 1,78

Valkjarvi pohj 0,50 185 93 5 0.47

Valkjarvi niemi 0,75 271 203 5 1.01

Valkjarvi tien laita 0,00 309 0 5 0,00

Myllylammi tien lait 0,00 257 3 0,00

Latolammi < 1 ha 0,00 344 0 0,00
Kovelonjarvi pohj 0,50 1150 575 5 2,8819(12:1,2,4,7,9,10,11,12,13)
Kovelonjarvi keski 0,75 295 221 5 1,10
Kovelonjarvi eteld 0,50 543 272 5 1,36

Kalaton < 1 ha 0,00 248 0 0 0,00
Musta-Kaita 0,25 366 92 3 0,28
Musta-Kaita< 1 ha 0,00 393 0 0 0,00
Kylmélanlampi < 1 ha 0,00 418 0 0 0,00
Kokkdpaanlammi 0,25 421 105 3 0,32

Yli- Tupuri 0,25 387 97 3 0,29
Jouhtenanjarvi 0,25 372 93 4 0,37
Pikku-Jouhtena 0,25 106 27 4 0,11

UPM KAIKKI 0,00 20 471 7849 0 32,59 21 kpl

Lopputuloksena on yli 20 kilometrin todelliselta rantaviivan pituudelta 33 rakennuspaikkaa, joita
kantatilaselvityksen perusteella rasittaa 21 aiemmin lohkottua rakennuspaikkaa (niistd 19 on aiem-
min laadituissa ranta-asemakaavoissa Ali-Paastonjirvelld ja Kovelonjérvelld). Eli timén laskennan
kokonaistulokseksi jaa 12 uutta rakennuspaikkaa. Néin ollen alkuperiisen kaavaluonnoksen
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perusteena olleet 10 uutta rakennuspaikkaa olivat tiysin perusteltavissa myo6s niilléikin mitoi-

tusperiaatteilla. Seuraavassa yksityiskohtaisesti mitoitusrantaviivan muodostuminen (mittakaava

ohjeellinen).

MITOITUSRANTAVIIVAN MUODOSTUMINEN 1:30 000

UPM-Kymmene Oyj:n omistamat tilat rasteroitu vihrealla.
Mukana myos Ali-Paastonjdrven ja Kovelonjdrven ranta-asemakaava-alueet
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Jo aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun yhteisesti hyvéksytyssd muistiossa todetaan, ettd "Yleisesti
todettiin mitoituksen ldhtotaso perustelluksi ja hyvéksyttidviksikin, kyseessd on hyvin rikkonainen
vesistdalue, jonka mitoituksen tai kaavaratkaisun onnistuminen ei niinkdin ole riippuvainen "mitoi-
tuksen pyorittelemisestd", vaan onnistuneesta rakennuspaikkojen sijoittelusta ldhialueen asukkaat
huomioon ottaen. Kapeat ja pienet vesistot yhdesséd kiytetyn ns. huonon rakennettavuuden kertoi-
men kanssa pienentdvét jo hyvin paljon mitoittavaa rantaviivaa."

Kaavaratkaisun mitoituksen yksityiskohtaiset perusteet 10ytyvit kohdasta 4.11, pdédasiassa aiemman
kierroksen luonnoksesta esitetty kritiikki koski juuri mitoitusta ja rakennuspaikkojen siirtoja. Voi-
daan yksiselitteisesti todeta, ettd kaavaratkaisun mitoitusperusteet kestdvit vertailun muihin vastaa-
viin alueisiin ja kaupungin periaatteisiin ottaen huomioon vallitsevan oikeuskdytinnon. Rakennusoi-
keus on pystytty pddosin osoittamaan alueille luontoarvoja ja pienid rakentamattomia vesistdja séés-
tellen.

Kaavoittajan mainitsemista KHO:n paitoksistd voidaan mitoituksen osalta nostaa esille esim.
KHO:2013:110 : "Kunta voi hyviksyé kaavan laadinnan perustaksi yleiset mitoitusperusteet. Naissa
mitoitusperusteissa voidaan paittdd esimerkiksi emétilavertailun poikkileikkausajankohdasta, loma-
rakennuspaikkojen enimméismaérastd joko koko kaava-alueella tai mitoitusvyohykkeittdin ja tietyn-
laisesta rantaviivan mittaustavasta. Mitoitusperusteiden suhteen kunnalla on edelld lausutun mukai-
sesti laaja litkkkumavara, kunhan mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava tiyttdd maankéytto- ja
rakennuslain 73 §:ssi ja perustuslain 6 §:ssé sdddetyt vaatimukset."

Rakennusoikeuden keskittimisesti on esimerkkind KHO:2015:3372 : "Kun otetaan huomioon,
ettd keskittdmalld Haponniemen alueen rakennusoikeus kolmeen kortteliin kaava-alueelle on voitu
jattaa pitkid rakentamisesta kokonaan vapaita rantaviivaosuuksia, ranta-asemakaavassa on maan-
kéytto- ja rakennuslain 73 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetulla tavalla otettu riittdvasti huomi-
oon luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jirjestiminen
sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Lisdksi ranta-alueille on jddnyt saman momentin
3 kohdassa tarkoitetulla tavalla riittdvéasti yhtendisti rakentamatonta aluetta."

Yleisin aiemmissa kriittisissd kannanotoissa esiintynyt nikemys oli se, ettd nyt késiteltdvien tilojen
rakentamattomista ranta-alueista olisi vuosien varrella muodostunut muiden l4hialueen asukkaiden
tai loma-asukkaiden yleisid virkistysalueita. Ndin ei kuitenkaan voi olla jo Suomen perustuslainkaan
perusteella, vaan kaikkia maanomistajia tulee kisitelld tasapuolisesti. Jos alueita osoitetaan yleiseen
virkistyskdyttoon tai esimerkiksi luonnonsuojeluun, niin maanomistajien tasapuoliseen kohteluun
kuuluu my6s olennaisena osana korvaus menetetysti rakennusoikeudesta. Nyt kaavoitettavalla alu-
eella ei ole sellaisia virkistys- tai suojeluarvoja, ettd kaupungilla tai valtiolla olisi ollut tarvetta/syyta
lahted korvausmenettelyyn. Ote AKL 74 §:std: "Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimi-
seen, Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamal-
leen ranta-alueelle."

Maanomistajan valinnalla aluetta on ldhdetty kehittimaan nyt esitellylld haja-asutusmaisella loma-
asumisen ratkaisulla. Todettakoon, ettd rakennusoikeuksia keskittdmalld kaavoitettavalle alueelle jaa
edelleen yleiseen virkistyskéyttoon poikkeuksellisen pitkid rakentamiselta vapaita rantoja jokamie-
hen oikeudella hyodynnettaviksi, kuten kaavakartoilta ilmenee. Rakennuspaikat on sijoitettu tiivii-
siin ryhmiin niin, ettd ne aiheuttavat kyseisten jarvien muille asukkaille mahdollisimman véhén hii-
ri6té (vastarannan rakentaminen mahdollisimman kaukana).

Kaavaratkaisussa hyddynnetyt rakennuspaikkojen siirrot kuuluvat olennaisena osana rantojen
suunnittelukulttuuriin. Tédhin perustuu mm. KHO:n pditos (12.8.2015/2173): "....A. Ahlstrém
Oy:lle Suovun ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitettu uusi rakennusoikeus
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Kallaveden ranta-alueelle ja sen tuntumaan on perustunut rakennusoikeuden siirtdmiseen. Raken-
nusoikeuden siirtdmiselld on mahdollistettu laajojen ranta-alueiden jddminen rakentamisesta va-
paaksi Pieni-Palosen ja Suuri-Palosen ranta-alueilla. Rakennusoikeuden siirtdmiselle ja keskittdmi-
selle on siten ollut hyvéksyttdvit maankéytolliset perusteet. Kun yhtidlle ndissé oloissa osoitetut uu-
det AO-rakennuspaikat Kallaveden alueella ovat perustuneet rakennusoikeuden siirtoon ja keskitté-
miseen, kaavaratkaisun ei voida katsoa loukkaavan vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta kohte-
lusta niiden maanomistajien osalta, joilla ei ole ollut siirrettdvéé tai muusta syystd kdyttimatonta ra-
kennusoikeutta jiljelld kaavan yleisten mitoitusperusteiden mukaan. ......... "

Myos ELY-keskuksen aiemmin korostamassa ministerion oppaassa todetaan, ettd "Monilla ranta-
alueilla tilajaotus on varsin pirstaleinen ja sama maanomistaja saattaa omistaa useita tiloja. Maan-
omistajan eri tiloja voidaan till6in tarkastella yhtend yksikkond (ns. maanomistusyksikkond), jonka
rakennusoikeus lasketaan yhteenlasketun rantaviivan perusteella. Kaikkien tilojen hyddynnetty ra-
kennusoikeus lasketaan myds yhteen. Jiljelld oleva uusien rakennuspaikkojen siirto saman maan-
omistajan tilalta toiselle on myods mahdollista."

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettava huomioon myds mita
Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan sisiltovaatimuksista (AKL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdddetién.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestivyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikéytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympériston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestdoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvi ja otettava huomioon siind méiérin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa."

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon ranta-asemakaavaa laadittaessa ja useimmat
niistd ovat olleet korostetusti esilld jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

Naapurikiinteistdilld on edelleen mahdollisuus tutkia ja suunnitella omia alueitaan voimassa olevan
lainsddddannon mukaisesti esimerkiksi ranta-asemakaavalla ja kdyttimillimme perusteilla. Karttatar-
kastelun perusteella néyttdisi kuitenkin mahdottomalta, ettd vastarannan naapuritiloilla olisi raken-
nusoikeutta jéljelld. Nyt mitoitettavia UPM:n tiloja vastaaville alueille (Mustalammi, Nuijajoki,
Ahmoolammi) on vuosien saatossa muodostettu yli 40 rakennuspaikkaa péfosin suorilla ra-
kennusluvilla. Siihen nihden nyt esitetty mitoitus (8 rakennuspaikkaa) tuntuu kaavoittajan ja
maanomistajan mielesti hyvinkin kohtuulliselta. Varsinkin, kun alueelle jiisi edelleen run-
saasti pitkii rakentamiselta vapaita alueita.

UPM-Kymmene Oyj:n tavoitteena on edelleen korjata edes kohtuullisesti maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu. Kaavoittaja on esitellyt aiemman kaavatyon aikana neljé tilannetta suunnittelualueelta
(Ahmoolammi, Prénniojanmaa, ampumaradan l3hist6 ja Mustalammi). Kyseisille vastarannoille on
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osoitettu suorilla rakennusluvilla 41 rakennuspaikkaa yhtion maista erotettuja kahta rakennuspaik-
kaa vastaan (ks. seuraavat kuvat). Sen lisdksi Mustalammille on kaavoitettu hyvin tehokas matkailu-
painotteinen kokonaisuus naapurimaanomistajalle.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun takia on paddytty edelld esitettyyn kaavaratkaisuun, mitoitus
on hyvin maltillinen. Kaavoittajan ndkemyksen mukaan rakennuspaikkojen siirroillekin on edelleen
olemassa hyviksyttivit maankiytolliset perusteet.

33 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta sekd mm. osalliset on kuvattu tarkemmin liitteend 3 olevassa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Viranomaisten ja kaupungin edustajien kanssa on neuvoteltu kaavan laatimisen alkuvaiheessa jo ke-
salld 2013 (ks. muistio liitteend 1). Viranomaisneuvottelussa sovittuja periaatteita on pyritty noudat-
tamaan mahdollisimman pitkélle nyt kédsilld olevassa kaavaratkaisussa. Valkjirvi on kyseisen neu-
vottelun mukaisesti pudotettu pois suunnittelun piirista toistaiseksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Prosessi on kdynnistetty uudelleen alusta syksylld 2020 (KH 31.8.2020 § 224) ja osallisilla seké vi-
ranomaisilla on jélleen ollut mahdollisuus antaa palautetta luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Karkkilan
kaupunginhallitus on 10.5.2021 pitdméssdan kokouksessa péattinyt asettaa Nuijajoen ranta-asema-
kaavan 2021 osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen julkisesti ndhtéville
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 § mukaisesti (ndhtavilla 31.5. - 6.8.2021).

Kaavaluonnoksesta jitettiin nelji lausuntoa ja kolme mielipidetti. Seuraavassa on lyhyet refe-
roinnit kyseisistd lausunnoista ja mielipiteistd, sekéd kaavanlaatijan vastineet kursivoituna niista:

1. Linsi-Uudenmaan museon lausunto 30.6.2021

Museo on tutustunut asiaan ja esitettyyn aineistoon. Museolla ei ole kommentoitavaa kaavaluonnok-
sen perusratkaisuun loma-asuntotonttien sijoituksen osalta. Kaavoitettavat alueet ovat ennestién ra-
kentamattomia ja kaavaméérayksissd annetaan rakentamistapaa ja maaston késittelyd koskevia maa-
riyksid, jotka vaikuttavat hyviltd ja asianmukaisilta. Museolla ei ole tissd vaiheessa muuta kommen-
toitavaa asiaan rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman ndakokulmista.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Arkeologisen kulttuuriperinnon nikdkulmasta museo toteaa, ettd kaava-alueen arkeologiset selvityk-
set ovat ajantasaiset ja riittdvit. Kaava-alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2014 (Jus-
sila/Mikroliitti Oy).
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Kaavaan siséltyviltd ranta-alueilta tunnetaan yksi kiinted muinaisjdannds, Ali-Paasto (tunnus mui-
naisjddnnosrekisterissd 1000018080), joka muodostuu oletettavasti 1700-luvun lopulla perustetusta
Paaston talon pihapiiristd ja viljelyksisté sekd niiden alueella sijaitsevista viljelyroykkioistid. Kohde
on merkitty kaavaan kahtena erillisend, kaavamerkinnélld sm varustettuna alueena. Kohteen aluera-
jaus eroaa jonkin verran muinaisjadnnosrekisteriin merkitysta rajauksesta, ja se on syyti tarkistaa.
Myos kohdetta koskeva kaavaméaaréys on tarkistettava.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseo tulee korjata nimen ny-
kyiseen muotoon Lénsi-Uudenmaan museo.

Vastine: Tdsmennetddn kaava-asiakirjat lausunnon mukaisesti.

2. KarkKkilan luonnonsuojeluyhdistys rv:n mielipide 4.8.2021

Karkkilan luonnonsuojeluyhdistys katsoo, ettd Nuijajoen ranta-asemakaavan luontoselvityksen tie-
dot (Jari Hietaranta, 2013) ovat osittain vanhentuneita. Luontoselvitysti on ajantasaistettava ja tdy-
dennettdvd mm. liito-oravakartoituksella. Luontoselvityksen péivityksen yhteydessi on kiinnitettdva
erityistd huomiota ldhes luonnontilaisen ja uhanalaisen Nuijajoen luo-alueiden ympériston muutok-
siin kahdeksan (8) vuoden takaisesta tarkastelusta. Uudessa luontoselvityksessd on arvioitava onko
luo-alueita syyti laajentaa ranta-asemakaavassa.

My®ds Nuijajoen vesiluonnon tila ja erittdin uhanalaisen jokihelmisimpukan eli raakun kannan tila on
selvitettdvd ja otettava huomioon jokilaakson luo-alueiden laajentamista arvioitaessa. Nuijajoki yh-
tyy Saavajokeen ja on osa Karjaanjoen vesistod. Karjaanjoki-Saavajoki-virtavesid on kunnostettu
usean vuoden ajan mm. Linsi-Uudenmaan vesi- ja ymparisto ry:n (LUVY') hankkeessa Lohikalat
Karjaanjokeen ja Virtavesien hoitoyhdistyksen kalateiden kunnostushankkeissa.

Ali-Paastonjirven loma-asuntojen korttelialueen vieressé on luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokas alue (luo). Maaperidn muokkaus 1dhelld luo-aluetta voi vaarantaa suojeltavia luontoarvoja.
Ko. luo-alueen ympirille tulee osoittaa enemmin vapaata tilaa ja rantatontin rajaa on syyta siirtad
kauemmaksi luo-alueesta.

Vastine: Kaava-alueen luontoselvitys on pdivitetty kesdn 2022 aikana (ks. liite 8). Tdsmennetddn
kaava-asiakirjat luontoselvityksen mukaisesti.

3. Kovelon ampumaratavhdistys ry:n mielipide 5.8.2021

Ampumaratayhdistys haluaa tuoda esille, ettd ampumaradalla on useita ratoja, joilla suoritetaan usei-
den ampumaurheilulajien harjoituksia ja kilpailuja seké lakien edellyttimid ammuntoja, kuten
hirvimerkkisuoritukset. Tétd toimintaa tapahtuu padsdéntoisesti arki-iltaisin ja viikonloppuisin.

Varsinkin kivédériradoilta ddni suuntautuu suoraan kohti nihtavilld olevan kaavan kortteleiden 3B
Mustalammen rannalla sijaitsevia rakennuspaikkoja. Matkaa niille rakennuspaikoille ampumara-
dalta on noin 700 metrid. Ampuminen ei automaattisesti aseta estettd suunnitellulle loma-asumiselle,
mutta ampumaradan meluvallista ja luontaisesta lammen rantaa kohti alenevasta maaston muodosta
huolimatta rakennuspaikoille kuuluu ampumisen dénti. Tdydellistd luonnonrauhaa etsivélle voivat
ampumisen ddnet tulla yllatyksena.

Ampumaratayhdistys ei halua estidi rantakaavan etenemistd, mutta osaltaan vaatii, ettd alueen kaa-
voituksessa otetaan riittdvésti huomioon maakuntakaavan merkintddn perustuva maakunnallisesti
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merkittdva ja aktiivinen ampumaurheilukeskus. Kaavoitus ei saa aiheuttaa tilannetta, jossa tiedossa
olevan melurasitteen alueelle muodostuu rakennuspaikkoja, jotka heikentdvéit ampumaurheilukes-
kuksen kykya toimia.

Ampumarata-aluetta tullaan myo0s jatkossa kehittimaddn monipuolisemmaksi vastaamaan tulevaisuu-
den ampumaharjoittelun ja -kilpailutoiminnan tarpeita. Ampumarata-alueella tehtivien meluntorjun-
tatoimien ansiosta melualue tulee kaventumaan. On kuitenkin otettava huomioon, etta jatkossakin
radalta kantautuu 4éntd, joita rakenteellisin keinoin ei helposti pysty peittdmién tai vdistiméén, ku-
ten kaavaan laatija on kuvannut kaavaselostuksen sivulla 3 kohdassa 1.2. Rakennusten sijoittaminen
rakennuspaikalle on ratkaistava ranta-asemakaavassa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Vastine selostusosan kohdassa 5.5. Ks. myos lausunto seuraavassa vas-
tinekohdassa 5. Ampumamelu on yksi peruste, jolla rakennusoikeutta siirretddn nyt esitetyille alu-
eille. Rakennusoikeuden mdidrdn vihentidminen melun perusteella olisi maanomistajalle tdysin koh-
tuutonta ja saattaisi aiheuttaa (korjattu 27.5.2026) korvausvelvollisuuden melun aiheuttajalle. Am-
pumaradan ldheisyydessd on jo olemassa olevaa rakennuskantaa runsaasti. (Pdivitetty tieto
27.3.2024: Kaupungilta saadun tuoreen tiedon mukaan meluselvityksen laadinta on edelleen kesken
mahdollisten meluntorjuntatoimenpiteiden osalta.)

Tdltdkdadn osin maanomistaja UPM-Kymmene Oyj ei voi loputtomiin odottaa kaavaprosessin etene-
mistd, silld kaavaehdotusasiakirjat on luovutettu kaupungille késittelyyn ensimmdisen kerran jo

29.9.2022.

4. Lopen kunnan lausunto 11.8.2021

Lopen kunnalla ei ole huomautettavaa Nuijajoen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta, eikd kaavaluonnosaineistosta. Lopen kunnan virkamiehistd on tutustunut aineistoon.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

5. KarkKkilan kaupungin vmparistopiallikon lausunto 31.8.2021

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon alueen erityiset luonnonarvot ja muut ympéris-
totekijat.

Mustalammin ympéristoon sijoitetut rakennuspaikat sijaitsevat siten, ettd ampumaradan meluvaiku-
tus on vihdisempi kuin alueella yleensd. Néin on my6s vuonna 2019 tehdyn melumallinuksen mu-
kaisessa arviossa. Nykytilanteessa ampumaradalta tuleva laukausten dédni kuitenkin todennédkoisesti
kuuluu selvisti korttelin 3B/RA alueella. Ampumaradan ymparistolupahakemus on vireilld ja uusi
lupa tulee edellyttimiin radan meluvaikutuksen pienentdmistd, mutta on ilmeisté ettei ampumara-
dan aiheuttama hdirio poistu kokonaan.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Ks. myods lausunto edellisessd vastinekohdassa 3.

6. Uudenmaan EL Y-keskuksen lausunto 2.9.2021

Ohjaava kaava

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, voimassa oleva maakuntakaava ohjaa
ranta-asemakaavan laatimista. Kaavan laadinnassa tulee lisdksi huomioida mitd MRL 32 §:ssd on
mainittu maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta: ’Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa
koskevia toimenpiteitd ja pdittdessidén niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon,
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pyrittava edistimiin kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan to-
teuttamista.”

Vastine: Kaavaratkaisu ottaa tdysimddrdisesti huomioon maakuntakaavan. Maakuntakaavoituk-
sesta vastaava Uudenmaan liitto ei ole nihnyt tarpeelliseksi lausua aiheesta.

Kaavaluonnoksessa ge-merkinnélld osoitettu alue kuuluu arvokkaaseen harjumuodostumaan, jolla
on myds maisemallisia arvoja, ja jonka arvot punnitaan maa-aineslain mukaisessa kasittelyssa.
ELY-keskus katsoo, ettd ge-kaavamaariysta tulee muuttaa siten, ettd sanat “mahdollisimman” ja
“maaperin osalta” poistetaan, eli ”Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena”. Kaavamééraykseen on li-
sattdva ”Alueella ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka ovat maa-aineslain 3 §:n vastaisia”.

Vastine: Viittaus maa-aineslakiin lisdtddn kaavamddrdykseen. Muilta osin kyseisten (maakuntakaa-
van aluevarausta laajempien) ge-alueiden maisemalliset arvot on jo turvattu riittdvdsti kaavamdd-
rayksissd.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa osoitettu rakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan maakuntakaa-
van MLY -alueelle. MLY-merkinnilld osoitetaan padasiassa metséitalouskéytossa olevia, pinta-alal-
taan laajoja ja yhtendisid metséalueita, jotka ovat maakunnan ekologisten verkoston kannalta merkit-
tavid. Kyseinen MLY-alue on pinta-alaltaan 13 390 ha (Tammelan ylangon eteldosa, Karkkila ja
Lohja). Alueita kéytetdéin padasiallisen kayttotarkoituksen lisdksi myds muihin tarkoituksiin, kuten
maanviljelyyn, haja-asutusluonteiseen rakentamiseen ja loma-asumiseen. Merkintddn ei liity MRL
33 §:n Imomentin mukaista rakentamisrajoitusta. Suunnitteluméardyksen mukaan on mm. alueen
sdilyminen yhtendiseni turvattava valttdmalla alueen pirstomista muulla maankaytolla siten, ettd
syntyy alueen kokoon néhden vaikutuksiltaan laaja-alaisia, pysyvia tai pitkikestoisia liikkkumises-
teltd.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnoksessa ei ole arvioitu kaavaratkaisun vaikutusta maakuntakaa-
van MLY-alueeseen, jonka perusteella jad epdvarmuus sen suhteesta maakuntakaavan MLY -
merkinnin tavoitteeseen alueen sdilymisesta riittdvan ehednd maakunnallisesti tirkedn ekologisen
verkoston tarpeisiin. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostusta on tiltd osin tdydennettiva.

Vastine: Kaavaratkaisu kokonaisuutena ja varsinkin rakentamisen keskittiminen sekd rakennus-
paikkojen siirrot tukevat maakuntakaavan tavoitetta yhtendisestd metsdalueesta tdysimddrdisesti
(ks. myds selostusosan sivut 14-19).

Kaavaratkaisun suhde yleiskaavan periaatteisiin

ELY-keskus toteaa, ettd ranta-asemakaavaluonnoksessa Muslammin-jirven rannalle osoitetun kort-
telin RA3B osalta ei kuitenkaan sovelleta rantayleiskaavan kaavamaardystd M-1.

Vastine: Oikeusvaikutteista, mitoituslaskennan sisdltavid yleiskaavaa alueella ei ole, kuten lausun-
nossakin todetaan. Perusteet rakennuspaikkojen sijoittelulle l6ytyvit selostusosan sivuilta 14-19.

Kaavaratkaisun suhde voimassa olevan ranta-asemakaavaan

Koska ranta-asemakaava-alueelta ollaan siirtdméssa rakennusoikeudet pois M-alueelta Ali-Paaston-
jarven ja Muslammin-jarven rannoille, ELY -keskus katsoo, ettd kaavaluonnoksen maa- ja metsita-
lousalueiden (M) osalta tulee kaavaméadrdystd tdydentdd seuraavasti: ”Alueella ei ole rakennusoi-
keutta. Alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajan RA-alueille. Alueen metsienhoidossa on
erityisesti otettava huomioon luo-, ma- ja ge-merkinnoissi esitetyt lisaméadrdaykset”.
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Vastine: Tdsmennetddn kaavamddrdystd lausunnon mukaisesti, vaikka se on sindllddn tdysin tar-
peeton lisdys. M-alue on jo aiemmin yksiselitteisesti todettu olevan maa- ja metsdtalousaluetta, eikd
sinne ole osoitettu lainkaan rakennusoikeutta.

Kaavan mitoituksen suhde MRL 73 §:n sisaltovaatimuksiin ja maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaatteeseen

ELY-keskus toteaa, ettdi MRL 73 §:ssé sdddetiin ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja
asemakaavan erityisistd sisdltovaatimuksista. Kaavaselostuksessa tdtd pykalda ei ole késitelty lain-
kaan eikd my0skiin arvioitu vaikutuksia siithen.

Talloin tulee arvioitavaksi mm. rakentamisesta vapaan ranta-alueen turvaaminen l&histon jarvien
rannoilla sekd vesien suojelu (vesistdjen sietokyky). Oikeuskédytanndssa on lisdksi myds todettu, etti
toiselle maanomistajalle mydnnetty tehokas rakennusoikeus ei automaattisesti johda siihen, etti
my0s jollekin toiselle tulisi myontdd yhtd tehokasta rakennusoikeutta.

ELY-keskus toteaa, ettd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta ei ole kisitelty eikd
vaikutuksia ole arvioitu MRL:n kaavoituskdytdnnon tarkoittamalla tavalla. ELY-keskus katsoo, etti
kaava-aineistoja on tiltd osin tdydennettdva. ELY-keskus muistuttaa, ettd kaytettdvdn mitoituksen
madrittelee aina alueen ja vesiston ominaispiirteet, eikd kdytetty mitoitus saa johtaa siihen, etteivét
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus ja MRL 73 §:ssd ranta-asemakaavalle sdddetyt
erityissisdltovaatimukset tayty.

Vastine: MRL 73¢:n mukaiset sisdltovaatimukset ovat olleet keskeisessd roolissa jo ranta-asema-
kaavan tavoiteasettelussa ja ne ovat voimakkaasti ohjanneet mydés itse kaavaratkaisua (ks. tavoite-
asettelu sivuilla 14-20). On vaikeaa ymmdrtdid mihin lausunnossa viitataan, esimerkiksi ranta-alu-
eille jdd poikkeuksellisen paljon yhtendistd rakentamatonta aluetta, mihin pykdldssd 73 suoraan vii-
tataan. Myos luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestd-
minen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet on otettu kaavaratkaisussa muutoinkin
huomioon tdysimddrdisesti luontoselvitysten ohjauksen mukaisesti.

Rakennusoikeuden mairiaytyminen

ELY-keskus toteaa, ettd nyt lausunnolla olevassa Nuijajoen ranta-asemakaavaluonnoksessa on myds
taysin rakennuskelvotonta rantaviivaa laskettu mukaan rakennusoikeutta oikeuttavaan rantaviivaan.
Téllaista rantaviivaa esiintyy mm. ampumaradan kohdalla, yksityistien eteldpuolella. Siind kohdassa
koko kiinteistd on niin kapea, ettei sithen voida sijoittaa rakennusta siten, ettd vihimmadisetdisyydet
rantaviivaan ja yksityistiehen (rakennusjérjestyksen sddnnot) tiyttyvit. Samantyyppistd rantaviivaa
esiintyy muuallakin Nuijajoen varrella.

ELY-keskus katsoo, ettd niiltd ranta-alueilta, jotka eivit tdytd Karkkilan kaupungin rakennusjérjes-
tyksen médrayksid rakennuspaikan soveltuvuudesta ja rakentamisen etdisyydestd rantaan, ei voida
rakennusoikeutta siirtdd, koska mitdan rakennusoikeutta ei niille edes voisi osoittaa.

Vastine: Mitoituksen muodostuminen on esitetty yksityiskohtaisesti kaavan selostusosan kohdassa
4.11 sekd laajasti jo selostusosan sivuilla 14-20. Kaupungilla on laaja harkintavalta kdytettdvistd
vesistokohtaisesta mitoitusmallista, kunhan luontoarvot ja rakennettavuus otetaan huomioon juuri
lausunnon mukaisesti.

Lausunnossa esille nostettu hyvin lyhyt rakentamiskelvoton rantaviivan osuus ampumaradan eteld-
puolella ei merkitse kokonaisuudessa mitddn. Mitoitusmalleista todettakoon vield sekin, ettd ns.
Eteld-Savon malli on kapeuskertoimien osalta kaikkein tiukimpia ja kaavaratkaisu on ldpdissyt
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“testin” myos siltd osin. Lausunto ei mydskddn huomioi sitd, ettd laajasta edellisen kaavakierroksen
vastustuksesta johtuen kaavoittaja sekd maanomistajan ja kaupungin edustajat pdcdtyivit kompro-
missina tyoneuvottelussa (31.3.2017) pudottamaan kaavaratkaisun mitoitusta vield kahdella raken-
nuspaikalla (suoran laskennan vastaisesti). ELY-keskuksen esittdmd ns. Eteld-Savon malli antaa
alueelle rakennusoikeutta 12 rakennuspaikkaa, kun kaavaratkaisussa on nyt 8 rakennuspaikkaa.

Nyt esitetty paikallisen tason mitoitusasia ei myoskddn ole maankdytto- ja rakennuslain 18 §:n 2
momentissa tarkoitetulla tavalla vaikutuksiltaan valtakunnallinen tai merkittdvd maakunnallinen
asia, joka kuuluisi ELY-keskuksen toimivaltaan (KHO:n pddtés samasta asiasta 6.7.2020).

Liséksi tulee harkita, miten ampumaradan melualueella olevaa rantaviivaa huomioidaan, ja miten se
vaikuttaa rakennusoikeutta oikeuttavaan rantaviivaan. ELY-keskus muistuttaa, ettd ampumaratojen
aiheuttama melutaso (ampumamelu) ei saa ylittdd 60 dBa (LAImax) virkistysalueilla sekd loma-asu-
miseen kaytettivilld alueilla.

Vastine: Ampumamelu on yksi peruste, jolla rakennusoikeutta siirretddn nyt esitetyille RA-alueille.

Rakennusoikeuden mdidrdn vihentiminen vield melun perusteella olisi maanomistajalle tdysin koh-
tuutonta ja aiheuttaisi korvausvelvollisuuden melun aiheuttajalle. Ampumaradan liheisyydessd on

jo olemassa olevaa rakennuskantaa runsaasti (ks. kaavan pohjakartat).

Rakennusoikeuden siirto

ELY-keskus toteaa, ettd ranta-asemakaavaluonnoksessa esitetyn rakennusoikeuden siirron tueksi ei
ole esitetty riittdvid, oikeudelliset edellytykset tayttavid maankaytollisid perusteita. Kaavaluonnok-
sessa on esitetty sdilytettdviksi ainoastaan Nuijajoen uoman vélittdméssd laheisyydessa oleva ranta-
alue, johon ei esim. kaupungin rakennusjérjestyksen etdisyyssaantdjen mukaan voisi muutenkaan
sijoittaa rakentamista. Luo-alueen ulkopuolella oleva alue on mahdollisesti kdytettavissd rakentami-
seen, mutta se ei ehka virkistysarvoltaan ja viihtyisyydeltdin ole yhté kiinnostava rakennuspaikka.
Puutteellisen luontoselvityksen tdydennyksessd mahdollisesti tulevat lisdtiedot pitad lisdksi huomi-
oida. Tamin vuoksi jii arvioitavaksi, onko Nuijajoen ranta-alueelta siirrettiva rakennusoikeus

yksi yhteen samanarvoinen Ali-Paastonjdrven rannalla olevan kanssa. ELY-keskus ei katso kapean
joen varren rannalla olevan esitetylld tavalla rakennusoikeutta siirrettaviksi yleisen virkistyskdyton
kannalta arvokkaan vesiston rannalle.

Vastine: Perusteet siirroille on esitelty laajasti jo selostusosan sivuilla 14-20. Luo-alueen ulkopuoli-
sen (M-alueen) osalta lausunnossa esitetyt vditteet ovat harhaanjohtavia. Kyseinen alue ei ole ollut
kdytettivissd rakentamiseen esitetyssd muodossakaan, mutta M-alueen kaavamddrdystd tidsmenne-
tddn vield lausunnossa aiemmin esitetyn mukaisesti.

Ali-Paastonjirvelle osoitettu rakentaminen

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksessa tulee arvioida, tayttadkd Ali-Paastonjarven rannalle
osoitettu rakentaminen MRL 73 §:ssé mainitut erityisvaatimukset rakentamisen ja muun maankay-
ton sopeutumisesta rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Lisdksi tulee arvioida jarven
kokonaisuus huomioiden, onko luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jérjestiminen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otettu riittdvésti huomi-
oon, ja jaako Ali-Paastonjdrven ranta-alueelle riittdvasti yhtendistd rakentamatonta yleiseen virkis-
tyskayttoon soveltuvaa aluetta. Ali-Paastonjirven ranta-alueelle on aiemman kaavoituksen yhtey-
dessd osoitettu yhteensd kymmenen rakennuspaikkaa, jotka kaikki ovat toteutuneet.

Vastine: Pddosin jo edelliselld sivulla (MRL 73$). Ali-Paastonjdrvellekin jdd kaksi merkittdavid yh-
tendistd rakentamatonta aluetta nyt esitetylle kaava-alueelle. Lisdksi vanhalla kaava-alueella on
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vield kaksi rakentamatonta aluetta, joilla jokamiehen oikeuksilla tapahtuva virkistyskdytté on mah-
dollista jatkossakin. Kaavaratkaisu on tdysin luontoselvityksen mukainen tdiltdkin osin.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus toteaa, ettd alueen luontoselvitys (Luontoselvitys (2013, Ekotoni Ky, Jari Hietaranta)
on vanhentunut eiki siind ole luokiteltu luontotyyppejé niiden uhanalaisuuden arvioimiseksi riitta-
vélla tasolla. Uudet uhanalaisuutta koskevat luokitukset on otettu kdyttoon (Suomen luontotyyppien
uhanalaisuus 2018, Suomen ympdristd 5 | 2018, Ymparistoministerio ja Suomen Ymparistokeskus
18.12.2018). ELY-keskus katsoo, ettd niiden huomioiminen edellyttdi selvitysten paivittdmistad ny-
kyistd vaatimustasoa edellyttaville tasolle. ELY-keskus katsoo liséksi, ettd linnuston ja luontodirek-
tiivin liitteen 4 a lajien suhteen inventoinnin tulisi olla systemaattisempaa eikd perustua vain kasvil-
lisuusinventointien yhteydessé vastaan tulevien havaintojen kirjaamiseen.

Vastine: Kaava-alueen luontoselvitys on pdivitetty kesdn 2022 aikana (ks. liite 8). Tdsmennetddn
kaava-asiakirjat tuoreen luontoselvityksen mukaisesti.

ELY-keskus toteaa lisdksi, ettd luontoselvityksen mukaan luontoarvot edellyttdisivit uusien luon-
nonsuojelualueiden perustamista, mutta se ei kuitenkaan vility kaavakartalle.

Vastine: Kaavatyon alkuvaiheessa kdydyissd neuvotteluissa tamd vaihtoehto ei kelvannut ELY-
keskuksen edustajille (koska luonnonsuojelualueita perustettaessa maanomistajalle kuuluu myos
korvaus esimerkiksi menetetystd rakennusoikeudesta). Neuvottelut voidaan tarvittaessa kdynnistdd
uudelleen.

Vesiensuojelu

Kaava-aineistoa on tdydennetty kortteleiden RA3A ja RA3B vesihuoltoselvityksilld (Ympéristokon-
sultointi Niemeld Oy, 20.11.2020 ja 25.11.2020). Selvityksissé on arvioitu vesihuollon jirjestimisen
mahdollisuuksia ja niiden ympiéristovaikutuksia osana Karkkilassa Ali-Paastonjérvelld ja Muslam-
min-jirvelld sijaitsevan Nuijajoen ranta-asemakaavan laatimista. Varsinainen vesihuoltosuunnittelu
on tarkoitus tehda rakennuslupavaiheessa.

ELY-keskus toteaa, ettd Ali-Paastonjdrven ja Mustalammin veden tilaa on seurattu melko védhén, ja
viimeisimmat tulokset ovat vuodelta 2016. Ali-Paastonjdrven valuma-alueella on esitetyn aineiston
ja karttatarkastelun mukaan tehty laaja avohakkuu, miki voi vaikuttaa heikentivésti jarven veden-
laatuun. Jirvet ovat matalia ja heikosti kerrostuneita, miki toisaalta edesauttaa happitilanteen séily-
mistd hyvéna ja estdd sisdistd ravinnekuormitusta. Toisaalta mataluus edistdd vesiston umpeenkas-
vua etenkin rehevimmalld Ali-Paastonjérvelld. Esitetyt vesihuoltoselvitykset ja kaavan mahdollis-
tama toiminta huomioiden, pintavesien tilan selvityksid voidaan kuitenkin pitdd tdssd vaiheessa riit-
tavina.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

ELY-keskus katsoo, ettd rakentamisenaikaisten tydmaavesien késittelystd esim. laskeuttamalla ja
titd koskevan suunnitelman esittimisesti rakennuslupavaiheessa tulee antaa kaavassa méaaraykset,
jotta pintavesien laadulle aiheutuva lisdhaitta véltetddn. ELY-keskus katsoo liséksi, ettd haittavaiku-
tuksia ehkéisevien toimenpiteiden ja valittujen jitevesien késittelyratkaisujen vaikuttavuutta

tulee seurata tarkkailemalla etenkin rehevimmén Ali-Paastonjérven vedenlaatua tihennetysti kaavan
toteuttamisen aikana ja sen jélkeen.

Vastine: Tdsmennetddn kaavamdidrdystd lausunnon mukaisesti.
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Vesihuolto
ELY-keskus pitdéd kaavassa esitettyd vesikdymaélékieltoa vesiensuojelun kannalta hyvéna.

ELY-keskus toteaa, ettd vesihuoltoa koskevat kaavaméérdykset eivit ole riittavit ja katsoo, ettd
myo0s harmaiden jdtevesien kisittelystd on annettava madraykset. ELY-keskus muistuttaa, etti har-
maiden jétevesien kasittelyssd on my0s otettava huomioon tulvariskikorkeus vastaavalla tavalla kuin
rakentamisessa, eli harmaiden jétevesien késittely tulee tapahtua tulvariskikorkeuden yldpuolella.
Vesihuoltomairdyksid on téltd osin tiydennettidva seuraavasti: "Harmaiden jitevesien késittely tulee
tapahtua niin kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylépuolella, etteivit jitevedet pddse vedenpin-
nan kohoamisen seurauksena sekoittumaan jarviveteen”. ELY-keskus katsoo lisdksi, ettd vesi- ja ja-
tehuoltoa koskevista kaavamairadyksisté tulisi poistaa lakiin sekd muihin velvoittaviin sddnndksiin ja
madrdyksiin viittaavat tekstit, koska ndméi tulevat noudatettaviksi myds ilman erillistd kaavamaa-
raysta.

Vastine: Tdsmennetddn kaavamdidrdyksid tuoreen lausunnon mukaisesti (vaikka ne tdssdkin tapauk-
sessa ovat ELY-keskuksen aiempien kannanottojen vastaisia). ELY-keskuksen lausunto on ristiriitai-
nen kaavamddrdysten osalta, jossakin osiossa vaaditaan lisddmddn suoraan lainsddddnnostd tule-
via tekstejd ja esimerkiksi tdssd kohdassa poistamaan.

Pohjavesi

ELY-keskuksella ei ole korttelialueen RA3A osalta pohjavesien osalta huomautettavaa, koska kort-
telialue ei sijaitse pohjavesialueella. Korttelialue RA3B sijaitsee Muslammin 2E luokan muu veden-
hankintakayttoon soveltuvalla pohjavesialueella, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen”. ELY-keskus muistuttaa, ettd jitevesien maahan imeyttiminen pohjavesi-
alueella on kielletty. Tdmé koskee myos harmaita jatevesid.

ELY-keskus katsoo, ettd harmaat vedet tulee késitelld asianmukaisesti ja johtaa pohjavesialueen ul-
kopuolelle putkitettuna, ei avo-ojassa. Jatevedet voidaan johtaa myds umpisdilioon. ELY-keskus to-
teaa, ettd korttelialueesta RA3B tehdyn vesihuoltoselvityksen vaihtoehto 2 soveltuu alueen jiteve-
sien késittelyyn, mikili jitevedet johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle, missd ne voidaan imeyttda
maahan ja johtaa puhdistuksen jdlkeen avo-ojaan ja edelleen Kaupinojaan. ELY-keskus katsoo, ettd
jatevedet tulee johtaa kisittelyalueelle tiiviissd putkessa. ELY-keskuksen kisityksen mukaan vaihto-
ehto 1 (kiinteistokohtainen maahan imeyttiminen) ei sovellu kédytettdvéksi alueella.

ELY-keskus katsoo, ettd pohjavesialuetta koskevat kaavamééraykset tulee korjata seuraavasti:
- ”Muu vedenhankintakédytt6on soveltuva pohjavesialue”.
- Pohjavesialueella jatevesien maahan imeyttdminen on kielletty.

ELY-keskus katsoo lisdksi, ettd selostusta tulee tdydentdd pohjavesivaikutusten arvioinnilla.

Vastine: Tdsmennetddn kaavamdidrdyksid ja selostusta lausunnon mukaisesti (ks. myos edellinen
vastine).

Tulvariski

ELY-keskus toteaa, etté alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on Karkkilan Ali-Paastonjér-
ven ranta-alueella N2000 +120,4 m sekd Mustalammin ranta-alueella N2000 +118,1 m. Suositukset
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vastaavat keskimaérin kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan korkeutta ja niissd on mukana tarvittava
aaltoiluvara sekd maérityksen epdvarmuudesta johtuva lisdvara. Muilla alueilla tulvakorkeus seka
tarvittavan aaltoilu-/varmuusvaran suuruus tulee selvittdd ennen rakenteiden toteuttamista ja mah-
dollisen rakennusluvan myontamista.

Suositukset koskevat kaikkea uutta rakentamista seké siihen verrattavissa olevaa rakenteiden téysi-
mittaista uusimista. Suositukset tulee ottaa huomioon myos yhdyskuntatekniikan rakenteiden koh-
dalla (mm. energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne).

Vastine: Tdsmennetddn kaavamddrdyksid ja selostusta lausunnon mukaisesti.
Melu/ ampumarata

ELY-keskus katsoo hyvin laajassa lausunto-osiossaan, ettd kaavaluonnos ei korttelin RA3B melun
osalta perustu riittdviin selvityksiin MRL 9 §:ssi tarkoittamalla tavalla, eikd maakuntakaavaa ole
riittdvasti otettu huomioon ampumaradan osalta MRL 32 §:ssé tarkoitetulla tavalla.

Vastine: Kohdassa 3 ja 5.
Maisematyolupa

Nyt lausunnolla olevan ranta-asemakaavaluonnoksen yleisiin kaavamaariyksiin on kirjattu, ettd
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa luo- ja ma-osa-alueilla (MRL 128 §).

ELY-keskus katsoo, ettd MRL 128 §:44 tulee noudattaa myos ge-osa-alueella, alueen maisemansuo-
jelullisten arvojen séilyttamisen vuoksi. Koska kaavamiérayksid on my0ds annettu puuston ja arvok-
kaiden kasvillisuuden reunavyohykkeiden sekd merkittdvien luonnon kauneusarvojen ja luonnon-
muodostumien sdilyttdmisestd, tulee lisdksi RA-alueilla soveltaa MRL 128 §:44.

Vastine: Kaavamddrdykset ovat tdltd osin jo riittdvit turvaamaan kyseisten alueiden luontoarvot, on
muistettava ettd kaupungin rakennusjdrjestyksen ohjeet tiydentdivit kaavaratkaisua varsinkin RA-
alueilla.

Muuta

Luo- ja ma-merkinnilld osoitetuilla alueilla on kaavan yhteydessé tehdyssa luontoselvityksessa to-
dettu olevan erityisid luonto- ja maisema-arvoja. ELY-keskus katsoo, ettd ndiden arvojen turvaa-
miseksi tulee luo- ja ma-kaavamiérayksid muuttaa siten, etti sana “mahdollisimman” poistetaan.
Kaavamaiirays kuuluu timin jélkeen ”Alue tulee sdilyttdd luonnontilaisena”.

Vastine: Tdsmennetddn kaavamddrdystd lausunnon mukaisesti.

Koska rakentamisen sijoittuminen tutkitaan tissd asemakaavassa, tulee myos rakennusalat merkitd
kaavakartalle. ELY-keskus katsoo, etti erityisesti Muslammin-jarven rannalla tima on tarpeen alim-
man rakentamiskorkeuden ja vesiensuojelun kannalta (mm. harmaiden jitevesien késittely tulvaris-

kikorkeuden yldpuolella).

Vastine: Kaavamddrdykset ja rakennuspaikkojen koko ovat tdltd osin jo riittdvit, on muistettava
ettd kaupungin rakennusjdrjestyksen ohjeet tiydentdvit kaavaratkaisua.
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7. Uudenmaan liitto 8.9.2021

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa kaavaluonnoksesta.
Vastine: Merkitddn tiedoksi.

8. Mustalammin ranta-asukkaat, mielipide 30.7.2021

Mustalammin ranta-asukkaat toteavat, ettd kortteli 3B soveltuu huonosti rantarakentamiseen, joten
UPM voi helposti osoittaa rakentamista muille omistamilleen jarville.

Vastine: Rakennuspaikkojen osoittaminen muillekin vesistdille on ollut erittdin vaikeaa, mikd on nd-
kynyt prosessin viivdstymisend. Rakennuspaikkojen sijoittelussa noudatetaan kokonaisuutena var-
sinkin alueelle tehtyd luontoselvitystd, maastotarkasteluja sekd yleisesti hyvdiksyttyjd linjoja (kau-
pungin rakennusjdrjestys, oikeuskdytdinto ja vakiintuneet suunnitteluperiaatteet, jotka esitetty ympd-
ristoministerion rantojen suunnitteluoppaassa). Ks. myos perustelut edelld sivuilta 15-20.

Nuijajoen alueen kiistattomat luontoarvot on huomioitu luontoselvityksissd esitetylld tavalla siirtd-
mdlld rakennusoikeutta Ali-Paastonjdrvelle ja Mustalammille. Mustalammin tontit on pyritty myos
sijoittelemaan siten, etteivdt ne juurikaan hdiritse ldhialueella jo olevaa loma-asutusta.

Mielipide ei anna perusteita muuttaa kaavaratkaisua. Mustalammilta poistettiin jo kaksi rakennus-

paikkaa edellisessd kaavaehdotusvaiheessa.

Viranomaisilla ja osallisilla oli seuraavaksi mahdollisuus antaa jilleen palautetta, kun kaavaehdotus
asetettiin ndhtaville. Ks. vastine liitteené 10.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Maanomistajalle kuuluva ns. haja-asutusalueen rakennusoikeus on pyritty osoittamaan kaavalla
suunnitelmallisesti siten, ettd rakentamisen haittavaikutukset ympéristolle ja lahinaapureille jdisivét
niin vihaisiksi kuin mahdollista.

Kaavassa on osoitettu yhteensd 8 omarantaista loma-asuntotonttia (RA ja RA-1) sekd tarpeelliset
kulkuyhteydet ohjeellisina tiealueina. Muilta osin kaavoitettava alue jdi edelleen maa- ja metséta-

lousalueeksi (M).

Lahiympériston maankdyttoon (loma-asutus sekd maa- ja metsdtalous) ranta-asemakaavan rakenne
liittyy luontevasti.

4.11 Kokonaismitoitus

Kiytinnossa nyt kaavoitetaan ne UPM-Kymmene Oyj:n omistuksessa Karkkilassa olevat
ranta-alueet, joilla ei vieli ole oikeusvaikutteista mitoituslaskennan sisiltivai yleiskaavaa tai
ranta-asemakaavaa (Nuijajoki, Mustalammi, Kalatoin ja Ahmoolammi). Lisiksi mukana on
Ali-Paastonjérven eteld- ja lansirannat, joiden osalta kyseessd on ranta-asemakaavan muutos.

UPM-Kymmene Oyj omistaa Karkkilan alueella noin kaksi tuhatta hehtaaria maita, joista pdfosa on
kaavoitettu jo vuonna 1995 (kaavamuutos 2002). Nyt kaavoitetaan loput kolme osa-aluetta, jotka on
esitetty vihreissa laatikoissa seuraavassa kartassa (varsinaiset suunnittelualueet punaisella ja UPM-
Kymmene Oyj:n omistus vihreilld rasterilla). Laaja maanomistus mahdollistaa aiheen tarkastelun
yhtena kokonaisuutena, mitd voidaan pitdd ympériston kannalta tarkoituksenmukaisena.

Kgs[(ualo B

5\ ) \ : Gne \ ‘ _':f’w o/pr ;‘Df""

Yleissilmdyskartta suunnittelualueiden sijainnista.

Maanomistajan tavoitteena on ranta-asemakaavoituksen avulla turvata ja osoittaa kaavassa suunni-
telmallisesti ymparistoseikat huomioon ottaen em. tiloille kuuluva rakennusoikeus lomarakennus-
paikkoina. Rakennusoikeuksien siirtojen avulla pyritddn jattdimaéan rikkonaisille vesistoalueille
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mahdollisimman pitkid rakentamiselta vapaita alueita sekd kokonaan rakentamattomia vesistoja
(Nuijajoki, pienet lammet).

Térkeimpénd perusteena hankkeelle ja siirroille on rakentamattomiksi jaavét yhtendiset virkistys-
kaytto- tai luonnonarvoiltaan merkittavit ranta-alueet sekd paremmin rakentamiseen soveltuvien ve-
tovoimaisten tonttien osoittaminen isommille vesistoille. Maakunnallisesti merkittivéin ampumara-
dan melua pyritddn vdistimain ja ohjaamaan rakentamista jo valmiiden tieyhteyksien piiriin.

Nyt késiteltavilld alueilla ei siis ole riittdvisti yleiskaavan ohjausta (puutteellinen mitoituslaskenta
jne.), mutta vanhentuneista yleiskaavoista ja kaupungin rakennusjérjestyksestd sekd maapoliittisesta
ohjelmasta voidaan soveltaen johtaa ajan tasalla olevat tavoitteet ja mitoitusperusteet ranta-asema-
kaavalle. Kunnilla on laaja litkkumavara mitoitusperusteiden hyviaksymisessa, kuten lukuisissa
KHO:n péatoksissd todetaan. Mitoitusperusteiden luomisessa hyddynnetédn nyt samanaikaisesti Lo-
pen puolella kdynnissd olevaa saman maanomistajan kaavahanketta, ko. tilat sekd vesistot muodos-
tavat yhden suuren kokonaisuuden yhdessé. Eli liitteené 2 olevia Lopen kunnassa kiytettivid mi-
toitusperusteita kiyttien mitoitus muodostuu seuraavasti. Nimen perusteella rannan "pitkd" on
sijoitettavissa kartalle:

Nimi | kerroin Huono_rak_25% |todranta | mitranta | mitluku | Rakoik |
Mustalammi 0,50 263 132 4 0,53
Kalatoin 0,25 | x 384 96 3 0,29
Nuijajoki luode 0,25 | x 686 172 3 0,52
Nuijajoki keski 0,50 328 164 3 0,49
Nuijajoki keski 0,50 318 159 3 0,48
Nuijajoki Kéyrakoski 0,50 1679 840 3 2,52
Nuijajoki Porraskosk 0,50 1 368 684 3 2,05
Nuijajoki Porraskosk 0,50 1368 684 3 2,05
Ahmoolammi lansi 1,00 87 87 5 0,44
Karinokka 0,25 | x 256 64 5 0,32
Ahmoolammi pohj 0,75 | x 265 199 5 1,00
Ahmoolammi pohj 1,00 258 258 5 1,29
YHTEENSA 0,00 7 260 3539 0 11,98
kerroin

Niemet, kannakset ja saaret
- 50 m kapeammissa niemissé ja kannaksissa rantaviivaan luetaan vain kanta.
- 50-100 m leveissé rantaviivasta luetaan mukaan 50 %.
- Alle 0,5 ha:n saarista ei kerry rakennusoikeutta ja rantaviivaa ei lueta mitoituksen pe-
rusteena olevaan rantaviivaan.

Kapeat vesistdnosat
- 100 m kapeammissa jdrvissi ja joissa rantaviivaan luetaan 50 %.
- 100-200 m leveissd jirvissd ja joissa rantaviivaan luetaan 75 %.

Huono_rak 25% (X taulukossa)
- Rakennuskelvottomia laajahkoja alueita ei lueta mukaan muunnettuun rantaviivaan.
Sen sijaan tilan sisélld olevat suppeat rakennuskelvottomat alueet luetaan rantaviivaan.
- Mikaéli alueen rakennettavuus on rakentamisolosuhteiden tai luonnonarvojen vuoksi
kyseisen mitoitusvyohykkeen yleistd tasoa selvdsti heikompi, mitoittavaa rantaviivaa
voidaan lyhentdé edellisten lisdksi 25 % seuraavan tyyppisilld alueilla:
= veden vaivaamat alavat rannat
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= Juonnostaan viahdpuustoiset karut ja kallioiset rannat
= niin jyrkédt rannat, ettd jyrkkyys huomattavasti vaikeuttaa rakentamista.

todranta
- Rantaviiva mitataan suoraviivaisesti noin 50 m:n murtoviivana siten, ettd rannan mut-
kat oikaistaan.
mitranta
- Muunnettu rantaviiva = kerroin x todranta
mitluku

Isot jarvet (mm. Punelia, Keritty, Kaartjarvi, Loppijarvi, Ojajarvi, Kesijarvi)

Mitoitus: 6 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.

Keskikokoiset jarvet (mm. Iso-Melkutin, Sakara, Iso-Malva, Yksjarvi) Karkkilassa
tissa hankkeessa Ahmoolammi

Mitoitus: 5 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.

Muut jarvet, lammet ja joet Mustalammi

Mitoitus: 4 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri.

Tésta poiketen Nuijajoella ja Kalatoin-lammella kiaytetiin pienempéii mitoitus-

lukua 3.

Rakoik -> Muunnettu rantaviiva X mitoitusluku

-> SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA KANTATILASELVITYS

Suunnittelualueeseen kuuluvat:

- osittain Siikalan kylén tila Korpinuija 4:48 (kokonaisuudessaan n. 700 hehtaaria/ suunnittelun piirissd nyt
71 ha), Ali-Paastonjérvi, Mustalammi, Nuijajoki. Mitoitettavalta alueelta on vuoden 1959 jélkeen erotettu
yksi tila 224-407-4-10 vuonna 1997 (Nuijajoelta metsdstysseuran mokki).

- koko Tuorilan kylan tila Kaks'koski 63:3 (n. 20 hehtaaria), Nuijajoki. Tésta tilasta ei ole erotettu mitoitus-
laskentaa rasittavia rakennuspaikkoja.

- osittain Vaskijirven kylén tila Siikala 1:300 (kokonaisuudessaan n. 640 hehtaaria/ suunnittelun piirissé nyt
14 ha), Ahmoolammi. Mitoitettavalta alueelta on vuoden 1959 jilkeen erotettu yksi tila 224-411-5-87 vuonna
1981 (pieni saari). Todettakoon lisdksi, ettd kyseisesti tilasta on vastaavasti erotettu uimaranta tarvittavine
kulkuyhteyksineen ja hiihtomaja (rannan taustalla) kaupungille yleiseen kayttoon.

- osittain Vuotinaisen kylén tila Yli-Kovelo 12:8 (kokonaisuudessaan n. 300 hehtaaria/ suunnittelun piirissa
nyt vain 5 ha), Nuijajoki. Tésti tilasta ei ole erotettu mitoituslaskentaa rasittavia rakennuspaikkoja.

Mitoituslaskennan lopputulokseksi kertyy uutta ranta-asemakaavalla osoitettavaa rakennus-
oikeutta 11,98 eli pyoristettyni 12 rakennuspaikkaa, josta vihennetiin kaksi edelli kantati-
laselvityksessi todettua rasittavaa rakennuspaikkaa => 10 loma-asuntotonttia (RA).

Laajasta edellisen kaavakierroksen kaavaluonnoksen vastustuksesta johtuen kaavoittaja sekd maan-
omistajan ja kaupungin edustajat padtyivét tyoneuvottelussa (31.3.2017) pudottamaan kaavarat-

kaisun mitoitusta vield kahdella rakennuspaikalla.

Muunnettua rantaviivaa mitoitettavalla alueella on 3,539 kilometrii / 10 paikkaa => Kaava-
ratkaisun mitoitukseksi muodostuu niillé perusteilla 2,8 rakennuspaikkaa/ muunnettu
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rantaviivakilometri. Todellista rantaviivaa on periti 7260 metrid, joten muuntokertoimia on kiy-
tetty runsaasti. Muunnetun rantaviivan maara jaa alle 50% todellisesta rantaviivasta.

Keskimériinen tonttikoko on 4716 m?, eli melko kookkaita tontteja keskimérin. Tonteilla on ran-
taviivaa keskimdirin 50 - 60 metrid, joten suunnittelualueen vapaan rantaviivan osuudeksi jai periti
noin 90 % todellisesta kokonaisrantaviivasta. Tilastolomake on liitteena 6.

Tonttikohtaiseksi rakennusoikeudeksi RA-kortteleissa on osoitettu 100 - 120 k-m? lomarakentamista
varten ja 50 k-m? sauna-/ talousrakentamista varten. Rakennusoikeuksien médrissi ja kerrosluvuissa
on korttelikohtaisesti otettu huomioon mm. alueen rakennettavuus, vastarannan léheisyys, kyseisen
vesiston koko, ldhiympériston maankayttod jne. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asunnon seké saunan ja muita talousrakennuksia siten, ettd talousrakennusten lukumééri on
enintddn kolme.

Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kdyttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RA 3A 30294 0.03 1020

RA-1 3B 7436 0.04 300

M 1068330 0.00 0

Yht. 1106060 0.0012 1320

Kaavalla esitetdin suunnittelualueelle uutta rakennusoikeutta 1320 k-m? rakennusjérjestyksen, kau-
pungin hyviksymien mitoitusperusteiden, ymparistondkokohtien, maastotarkastelun ja maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sdilyy hyvin alhaisena e=0,0012.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet (RA ja RA-1)

Ranta-asemakaavalla suunnittelualueelle on osoitettu 2 erillistd korttelialuetta.

Korttelialue 3A muodostuu kuudesta koilliseen avautuvasta omarantaisesta tontista (RA) Ali-Paas-
tonjérven eteldosassa. Metsdautotie kulkee vilittomaésti tonttien takana. Viereinen muinaismuisto-
alue ja luontokohteet on huomioitu tonttien rajauksessa. Korttelin vastaranta on pddosin edelleen
maa- ja metsitalousaluetta, tdltd osin kyseessi siis ranta-asemakaavan muutos. Kaksi nykyisen kaa-
van mukaista rakennettua tonttia jadvéat yli 300 metrin etdisyydelle nyt osoitettavista tonteista.

Korttelialueen 34 rantaa, rantapuuston takana hyvin rakentamiseen soveltuvaa varttunutta kuusikkoa rin-
teessd, alue ldhelld valmista tiestod

Korttelialue 3B muodostuu kahdesta kaakkoon avautuvasta omarantaisesta tontista (RA-1) Musta-
lammin luoteisosassa Marjoniemenlahdella. Rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevan runsaan
loma-asutuksen luontevaksi jatkeeksi. Todettakoon, ettd Mustalammin ldnsiosan laaja niemi
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naapuritilan puolella on osoitettu aikanaan ranta-asemakaavassa vapaaksi rannaksi, vastarannalla
lammen itdosassa vastaavasti erittdin tiivis lomakyldmadinen alue. Kortteli 3B on sijoiteltu kaavakar-
talle perusteellisen maastotarkastelun jédlkeen, eikéd se merkittdvisti aiheuta naapureille hairiota.

Laajojen viranomaisten kanssa kéytyjen keskusteluiden jilkeen kortteliin 3B on lisétty kaavamaa-
rdys, jonka mukaan alueen toteuttaminen on mahdollista vasta, kun selvitysten perusteella voidaan
osoittaa ampumaratamelun ohjearvon 60 dB LAImax alittuvan piha-alueilla. Alitus tulee osoittaa
melumallinnuksella. Ampumaradan kehityksesta riippuen alueen toteuttamisen kannalta yksi ske-
naario on se, ettei titd kyseistd korttelia ole mahdollista melutilanteen ja sen kehittymisen takia kos-
kaan toteuttaa.

. oo

Korttelialueen 3B rantaa, rantapuuston takana taimikkoa, hyvin rakentamiseen soveltuvat rinteet, alue ld-
helld valmista tiestod

Kaavamaédriyksin ja ohjeellisin rakennusaloin on osoitettu rakentamisen etdisyys rannasta seka ra-
kentamisen mddrd. Suunnittelualueen vesi- ja jitehuollosta on otettu ranta-asemakaavaan omat eri-
tyismédrdykset ja vesihuoltoa on selvitetty syksyn 2020 aikana erillisissa selvityksissa, liitteet 7A ja
7B. Pédperiaatteena on, ettd vesi- ja jdtehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti. Alueelle ei saa
rakentaa vesikdymalaa.

4.22 Muut alueet

Suunnittelualueen tieston ”sisddntulot” uudisrakentamisen alueille perustuvat olemassa olevaan ties-
toon. Nykyistd tiestod tdydentédvit tieosat on merkitty ranta-asemakaavaan ohjeellisina tieyhteyk-
sind.

Vapaat ranta-alueet on osoitettu maa- ja metsédtalousalueiksi (M). Maiseman kannalta arvokkaita
paikkoja on kaavassa korostettu aluerajauksella (ma) maastotarkastelun perusteella (mm. rakenta-
mattomaksi jadva pieni lampi, Kalatoin). Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeét kohteet on
huomioitu omalla merkinnilldin (lue) maastotarkastelun ja luontoselvityksen perusteella (kaksi
kohdetta Ahmoolammilla, kolme kohdetta Ali-Paastonjérvelld sekd koko Nuijajoki ja Kalatoin).
My®és arvokkaat geologiset muodostumat on huomioitu omalla merkinndlldan (ge) maastotarkaste-
lun ja Ahmoolammin ympéristoon jadavian arvokkaan harjualueen / maakuntakaavan perusteella.

Kaikki edelld mainitut erityisalueet tulisi sdilyttdd luonnontilaisina (ks. liséksi luontoselvitykset liit-
teind 4 ja 8). Ali-Paastonjirvelld sijaitseva muinaismuisto on merkitty omalla merkinnélldén (sm),
muinaisjadnndsrekisterin ja arkeologisen selvityksen perusteella (liite 5). Kaavamerkinnédn mukaan
kyseessd on alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannos. Alu-
een kaivaminen, peittiminen, muuttaminen ja muu sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Lansi-Uudenmaan mu-
seon kanssa. Suunnittelualueen runsaat pohjavesialueet on huomioitu omalla merkinnélldan (pv).
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Yleisen virkistyskdyton nikokulmasta suunnittelualueella ei ole juurikaan jokamiehen virkistyskayt-
tod suurempaa merkitystd. Tosin alueilla on runsaasti luvattomia venepaikkoja ja niihin liittyvié ke-
vyitd rakennelmia, joiden jatkotoimenpiteistd padtetddn todennikdisesti eri yhteydessa.

Ahmoolammin rantoja kaupungin uimarannalta ldnteen pdin kuvattuna
4.3 Tekninen huolto

Vesi- ja jatehuolto voidaan hoitaa kiinteistokohtaisesti. Alueelle ei saa rakentaa vesikdyméldd. Alu-
een tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva jatevesien kisittelysuunnitelma tarvittavine maaperasel-
vityksineen sekd suunnitelma rakentamisenaikaisten tydmaavesien kasittelysti (pintavesien laadun
varmistus). Vaihtoehtoja veden hankintaan ja jitevesien késittelyyn on esitetty erillisissa selvityk-
sissd (ks. selostusosan liitteet 7A ja 7B). Harmaiden jétevesien kasittely tulee tapahtua niin kau-
kana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella, etteivit jatevedet padse vedenpinnan kohoami-
sen seurauksena sekoittumaan jarviveteen. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod saattavat
rajoittaa vesilain sddnnokset sekd ympéristonsuojelulain maaperin ja pohjaveden pilaamiskielto.
Alueelle ei saa rakentaa 06ljysdilioitd, rakennusta tai laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laatua (ks.
kaavamaardykset).

Jatehuollossa on noudatettava jételain ja Lansi-Uudenmaan jatehuoltomairiysten saddoksia.
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa ei ole juurikaan merkint6ja alueelle. Vahdiset merkinnét on huomioitu kaavarat-
kaisussa (ks. kohta 2.21). Maakuntaliitolla ei ole ollut huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Maakuntakaavan metséitalousvaltaista aluetta, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston
kannalta merkittdvé, saa kdyttdd padasiallisen kdyttotarkoituksen liséksi myods muihin tarkoituksiin,
kuten maanviljelyyn ja haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa on tdssd yhteydessd turvattu metsédtalouden ja muiden maaseu-
tuelinkeinojen toiminta- ja kehittimisedellytykset. Alueen sdilyminen yhtendisend on turvattu véltta-
mélld alueen pirstomista muulla maankiytolld. Alueelle on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoitettu vaikutusten arvioinnin perusteella yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tarpeellisia
paikallisia ajoviylid. Vilttdméttomien ajovdylien suunnittelussa on turvattu ekologisten yhteyksien
mahdollisimman esteeton ja turvallinen jatkuminen.

Maakuntakaavan pohjavesialueet ja arvokkaat harjualueet on tdysiméérdisesti otettu huomioon kaa-
varatkaisussa.

5.2 Suhde yleiskaavoihin

Vertailukohtana kaupungilla ei ole oikeusvaikutteisia, 1dhinné rantarakentamisen ohjaamiseen kay-
tettyjd rantayleiskaavoja. Nykyiset yleiskaavat on esitelty kohdassa 2.22.

Jos nykyisen rantayleiskaavan vanhentuneista ja sekavista merkinndistd haluaa vetdd johtopaatoksia,
niin yksi liittyy juuri rakennuspaikkojen siirtoihin. Kaavamerkinnin M-1 alueilta (mm. Nuijajoki)
rakennusoikeus tulisi sijoittaa maanomistusyksikon muille (M-2) alueille (mm. Ali-Paastonjérvi).
Kaavaratkaisu on myds Ahmoolammin ohjeellisen yleiskaavan mukainen.

5.3 Vaikutus luonnonarvoihin, vesistoihin ja maisemakuvaan

Kaavan seurauksena luonnonoloissa ja maisemakuvassa ei tapahdu erityisid muutoksia, silld kortte-
lialueet on osoitettu alueille, joilla ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja. Kaavassa on osoitettu
lukuisia luonnonarvoiltaan, maisemaltaan tai geologialtaan arvokkaita alueita, joilla ympéristo tulee
sdilyttdd luonnontilaisena. Yleiset kaavamiirdykset: "Rakennukset on sopeutettava ymparistoonsi
sijainnin, mittakaavan, tyylin, materiaalin ja vdrityksen osalta. Maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa luo- ja ma-osa-
alueilla ilman lupaa (AKL 128§).

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttdd tonttien puustoa ja arvokkaat kasvillisuu-
den reunavydhykkeet, merkittdvit luonnon kauneusarvot sekd luonnonmuodostumat. Ennen raken-
nusluvan myontamisti ja kiinteiston muodostusta tontit on paalutettava maastoon.”

Syksylld 2020 on tehty Korkeimman hallinto-oikeuden edellyttdmét vesihuoltoon liittyvét selvityk-
set ja sen pohjalta tarvittavat muutokset kaavaratkaisuun. Kaavaméaariyksiin on lisdtty myos ELY-
keskuksen valituksen aiheena ollut puuttuva vesikdymaélékielto.

Selostusosan liitteind 7A ja 7B olevissa vesihuoltoselvityksisséd on laajasti kisitelty vesistojen nyky-
tilaa ja esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja sekd veden hankintaan, etté jatevesien kasittelyyn.
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Yhteenvetona Ali-Paastonjirven osalta todetaan seuraavaa: ”Voidaan arvioida, ettd veden hankinta
ja jitevesien késittely voidaan suunnitella ja toteuttaa kiinteistoilld vaihtelevien varustetasovaati-
musten mukaisesti. Jos jitevedet puhdistetaan haja-asutuksen jatevesiasetuksen (157/2017) mukai-
sesti, voidaan arvioida, ettd vaikutukset Ali-Paastonjdrven ja sen alapuolisten vesistdjen tilaan jadvit
véhaisiksi.”

Mustalammin osalta todetaan seuraavaa: ”Voidaan arvioida, ettd veden hankinta ja jatevesien késit-
tely voidaan suunnitella ja toteuttaa kiinteistdilld vaihtelevien varustetasovaatimusten mukaisesti.
Jos jatevedet puhdistetaan haja-asutuksen jatevesiasetuksen (157/2017) ja kunnan ympéristonsuoje-
lumiirdysten mukaisesti, voidaan arvioida, ettd vaikutukset Muslammin ja sen alapuolisten vesisto-
jen tilaan jaavit véhaisiksi.”

Pohjavesialueella kaikkien jatevesien (ml. harmaiden jdtevesien) maahan imeyttiminen ja energia-
kaivojen rakentaminen on kielletty. Kaavaméaariaykset turvaavat myos alueen pohjavedet jatkossa.

5.4 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittivyys

Vapaan rannan maéréd suunnittelualueella sdilyy erittdin korkeana (90%) ja vesistdille jd4 hyvin pit-
ki yli kilometrinkin pitkid rakentamisesta vapaita alueita. Pienille lammille ja Nuijajoelle ei osoiteta
lainkaan rakentamista. Ahmoolammilla kaupungin uimarannalle johtavat tieyhteys- ja autopaikkara-
sitteet on huomioitu kaavakartalla tieyhteyksind. Kaavoitus ei vaaranna olemassa olevia rasitteita.

5.5 Vaikutukset liikenteeseen ja ympériston hiiriotekijat

Liikennejérjestelyihin kaavahankkeella ei ole merkittivia vaikutuksia. Nykyiset liittyméjarjestelyt
on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Alueelta ei ole tiedossa ympériston héiritekijéitd ampumara-
taa lukuun ottamatta. Ampumaradan ldhistolle ei osoiteta uutta rakentamista.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan kyseisen ampumaradan ympéristolupamenettely on edelleen
kesken. Alustavat melumallinnukset osoittavat, ettd tarpeellisten melusuojausten jilkeen nyt késitel-
tavalla Mustalammin alueella ei ylitetd valtioneuvoston paitoksen ohjearvoja. Kaavoittaja ja kaavaa
laadituttava maanomistaja luottavat sithen, ettd ympdristéluvan asianmukainen kisittely ja sitd myo-
ten tehtavit uudet melusuojaukset turvaavat Mustalammillekin terveellisen ja turvallisen elinympé-
riston vaatimukset. Alueellahan on jo runsaasti olemassa olevaa loma-asutusta paljon ldhempéanékin
ampumarataa. Ampumaradan pohjoisilta meluvalleilta on matkaa ldhimmalle uudelle korttelille (3B)
1080 metria.

Liaheiseltd ampumaradalta saattaa kantautua ajoittain melua korttelialueelle 3B, vaikka se nykyisten
(1) selvitysten perusteella jdi varsinaisen melualueen (pdivédajan keskiddnitaso <45 dB (Laeq, 07-
22)) ulkopuolelle. Kaavaméérayksissa on todettu jo aiemmin: "Rakennusten sijoitteluun maastossa
ja déneneristivyyteen tulee kiinnittdd huomiota, jolloin ampumaradan melua vaimentava vaikutus
toteutuu."

Asiaa on laajasti selvitelty ja pyritty ratkaisemaan yhdessd kaupungin, Lupa- ja valvontaviraston
sekd ympdristotoimen kanssa talvella 2025-2026. Yhteenvetona neuvotteluista todettiin, etté lisdtdén
Mustalammin kortteliin 3B ajoitusméérdys melun osalta. LVV toimitti vield aiheeseen liittyen
16.3.2026 ratkaisuesityksen, jonka mukaan melun vaikutusalueelle sijoittuvan RA-korttelin tulee jo
padkayttotarkoitukseltaan erota muista kortteleista, esimerkiksi indeksilld RA-1. Maérayksesta kdy
ilmi seuraavat seikat: Korttelialue sijaitsee Kovelon ampumaradan melualueella. Korttelialueen to-
teuttaminen on mahdollista vasta, kun selvitysten perusteella voidaan osoittaa ampumaratamelun
ohjearvon 60 dB LAImax alittuvan piha-alueilla. Alitus tulee osoittaa melumallinnuksella.
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LVV:n ndkemyksen mukaan luotettava melumallinnus on tarpeen, mittausten sijaan. Toteuttamisen
kannalta yksi skenaario on, ettei titd kyseistd korttelia ole mahdollista melutilanteen ja sen kehitty-
misen takia koskaan toteuttaa. Maanomistaja on tietoinen tasti riskisté.

5.6 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kaupungille kaavasta ei aiheudu kustannuksia, vaan kaavahanke tukee kaupungin elinvoimaisuutta
ja tunnettavuutta vahvistamalla loma-asumiseen liittyvid elinkeinoja. Yhdyskuntarakenteeseen
hanke sulautuu saumattomasti.

Maanomistajalle mm. tieston kunnostamisesta saattaa aiheutua huomattavia lisdkustannuksia. Uu-
disrakentaminen tapahtuisi todennékdisesti vaiheittain suhdanteiden ja kysynnan mukaan. Maan-
omistaja toteuttaisi kaavan myymélld alueelta tontteja harkintansa mukaan. Kaupunki seuraa kaavan
toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessé rakennusvalvonnan avulla.

Kaavaehdotus on laadittu tdysin viranomaisneuvottelussa tyon alkuvaiheessa hyvéksyttyjen periaat-
teiden mukaisesti ja edellisen prosessin aikana esiin tulleita vaatimuksia kunnioittaen (ks. muistio
viranomaisneuvottelusta liitteend 1).
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